MONICA B. RODRIGUEZ DE GONZALEZ

l.a articulacidn vertical
de la ciudad de Mendova

Las épocas cambian, la técnica cambia, los factores concurrentes de una ciu-
dad, siempre mutables, cambian, y por ende el contenido, la fisonomia de la ciudad
se va transformando.

En el cuerpo visible de la ciudad, la edificacion constituye el tejido conectivo,
el elemento que mejor permite apreciar ese cambio, esa influencia de la cultura
humana sobre el paisaje natural preexistente.

Sin caer en el extremo de concebir a la ciudad como un conjunto de edificios
(que es el concepto basico del urbanismo académico), es innegable que el analisis de
la edificacion de una ciudad-fundamentalmente las fases de construccion y la cons-
truccion actual- es uno de los elementos formales del paisaje urbano que, junto con
el apoyo del analisis de los elementos que representan el proceso dinamico que acti-
va ese paisaje, van a permitir definir la estructura urbana del espacio en estudio.

Las formas del paisaje urbano constituyen de este modo, como sefiala Ar-
mand Frémont en su obra La région, espace vécu, no solo un universo de signos de
creacion colectiva, sino que expresan la imagen creada, recibida y vivida por los
habitantes de una ciudad.

Siendo entonces las construcciones una de las variables para el analisis de la
morfologia de la ciudad o de su estructura interna, este trabajo, como el nombre lo
indica, intenta realizar un analisis de la modalidad mas reciente que presenta nuestra
ciudad en materia de edificacion: el crecimiento en sentido vertical, fenomeno
comun en todas las grandes ciudades.

Mendoza ha sido hasta tiempos cercanos una ciudad de edificacion baja; exis-
ten todavia algunas casas de la época anterior al terremoto de 1861.

En la reconstruccion posterior a este episodio triste de la historia mendocina,
domind el tipo de casa que es comun también en el resto de las ciudades argentinas,
producido por el parcelamiento sucesivo de las propiedades en la manzana tradicio-
nal cuadrada. Este tipo de vivienda, que se suele llamar vulgarmente casa-chorizo
por la disposicion de las habitaciones alineadas a lo largo de su galeria, surge sobre
un lote de frente angosto y gran profundidad.

Pasaron los afios y el desarrollo de nuevas técnicas, especialmente desde fines
del siglo XIX y principios del XX, posibilité la primera presencia tridimensional
en nuestra ciudad: el pasaje San Martin (1926).
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Las épocas cambian 1920
la técnica cambia. . .

1979
Fue la Ley Nacional de Propiedad Horizontal (13 de octubre de 1948) y
disposiciones sobre los alquileres, las que desencadenaron la segunda etapa. En
1955 se construye el inmueble Gomez, en 1961 la galeria Tonsa, y en 1963 la
galeria Piazza. Pero el vértigo de la edificacion en alto se acentua en los ultimos 10
afios, coincidiendo con el acelerado crecimiento de la ciudad en sentido horizontal.
Las hipdtesis que guiaran este trabajo seran dos: una basada en la intuicion y

la otra en la percepcion cotidiana del espacio en estudio.

« Mendoza es una ciudad relativamente baja en concordancia con sus condi-
ciones de sismicidad.

« El crecimiento vertical de la ciudad coincide con el principal centro de
negocios y servicios.
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Es de esperar que el andlisis de las variables que pueden contribuir a la afirma-
cion o rechazo de las hipotesis, sea lo suficientemente expresivo y disimule la
carencia de otros temas estrictamente ligados a la articulacion vertical de una ciudad
(localizacion  espacial de las actividades, densidades de ocupacion del suelo, el
estado de la edificacion, el tejido urbano, la poblacion que anima el cuerpo de edifi-
cacion, los flujos del sistema); pero que por la dificultad de acceso a la informacion
han tenido que dejarse a un lado en este trabajo, quedando la inquietud de lograr un
estudio mas completo en el futuro.

Sea ésta una pequefia contribucion al conocimiento del paisaje urbano de
nuestra ciudad, asiento de las actividades del hombre mendocino y expresion con-
creta de su desarrollo cultural.

I. Mendoza: tierra sismica

1. La condicién sismica como uno de los elementos fundamentales del
sitio de Mendoza

Pedro de Castillo fundo a la ciudad de Mendoza el 2 de marzo de 1561, pero
el sitio que seria punto de partida para su posterior expansion se debe a Juan Jufre,
quien el 28 de marzo de 1562 traslado la ciudad a las cercanias de un brazo del rio
Mendoza, actual canal Cacique Guaymallén. Y asicrecio inicialmente por la planicie
aluvial junto al piedemonte precordillerano a la vista de las cumbres montafiosas
que anteceden a la mole gigantesca de Los Andes. Agua, suelo fertil, clima seco,
cielo luminoso?.

En funcién de este emplazamiento, los aluviones, a raiz de la pronunciada
pendiente W-E y SW-NE; y los temblores, por la sismicidad del subsuelo, han sido
los dos motivos principales de angustia para los mendocinos.

Las condiciones, desde el punto de vista sismico, que caracterizan al espacio
que sirve de soporte al cuerpo de edificacion en estudio, lo incluyen segln el mapa
de zonificacion sismica del territorio nacional, publicado en las Normas Antisismi-
cas CONCAR 70, elaboradas por el Instituto de Investigaciones Antisismicas de la
Universidad de San Juan, en la zona de mayor coeficiente sismico (Carta 1)

De alli que la poblacion de la ciudad de Mendoza perciba de 15 a 20 sismos
por afio, sin contar aquellos sismos locales o proximos que por su escasa magnitud
s6lo son registrados por los instrumentos.

Lamentablemente, a nivel nacional, menos de 10 estaciones sismoldgicas es-
tan en operacion, muchas con actividad discontinua, lo que implica la pérdida de
valiosa informacién en detrimento de un mejor conocimiento de la sismicidad del
territorio. Una de ellas, es la Estacion Sismoldgica Mendoza, construida en el afio
1945 por el Servicio Meteoroldgico Nacional, que funcioné en forma intermiten-
te hasta 1966, en que ceso su operatividad. Fue el sismo del 25 de abril de 1967
el que, a modo de un llamado de atencion a la dormida conciencia sismica men-

1. ZAMORANO, M., Mend Ppolo indis le del centi argentino, inédito, 1971,
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docina, llevd a que se firmara un convenio entre el Servico Meteorologico Nacio-
nal y el Ministerio de Obras y Servicios Publicos de la provincia para el funcio-
namiento permanente de la estacion desde marzo de 1968.

En 1970 nuestra provincia concretd la sancion de un codigo de construccio-
nes antisismicas puesto en vigencia desde entonces por la Municipalidad de la
Capital.

Dentro de la problematica no puede dejar de mencionarse la importante labor
que cumple el ITIEM (Instituto Técnico de Investigaciones y Ensayos de Materia-
les), que en el drea de sismologia e ingenieria antisismica realiza tareas como:

« Atencion de la red de sismoscopios de la ciudad

« Elaboracion de la historia sismica de la provincia

« Actualizacion de normas sismo-resistentes a través del Consejo del Codigo
de Construcciones Antisismicas

Pero todavia falta mucho por hacer, mucho por investigar . . .

De un total de 6 ingenieros consultados, especializados en calculos antisis-
micos, 5 destacaron la enorme gravitacion de la falta de estudios adecuados en ma-
teria de sismicidad; llegando cada uno a sefialar en forma simbolica que recién se
esta en la etapa de los primeros pasos.

Es evidente que esta cierta inseguridad en materia de conocimientos se tra-
duce en una limitacion en materia de expansion vertical; por eso se ha iniciado el
analisis con la consideracion de esta variable.

La ciudad de Mendoza, con una superficie de 57 km2 y una poblacion de
118.000 habitantes, es una de las pocas zonas donde mejor se evidencia la intima
relacion entre la estructura tectonica del suelo y la actividad sismica.

Segun el estudio realizado por el Dr. Raimundo Celeste?, sobre las condicio-
nes sismicas de la provincia, el departamento Capital se encuentra fundado en la
zona fracturada de Mendoza, asiento de las Iineas de mayor peligrosidad. Siguien-
do el criterio de este autor, la provincia puede ser dividida en tres zonas. La prime-
ra, la mas septentrional, comprende el espacio que se extiende desde el Iimite inter-
provincial con San Juan hasta el rio Mendoza; la segunda, entre éste y el rio Dia-
mante; y la tercera, desde este Gltimo hacia el sur.

La zona sur es altamente sismica en su borde septentrional; se cree que
existe en esta zona una conexion con el vulcanismo chileno, que podria explicar
el origen volcanico de los temblores que la afectan, a diferencia de la zona norte
de origen tectonico.

Tres fracturas se distinguen aqui: la mds importante es la que pasa por la
localidad 25 de Mayo, otra por los bafiados termales de la Vigorosa y termina al
sur de la colonia Las Malvinas; y a la ultima se la puede localizar desde Las Salinas
y al pie de los cerros Diamante y arroyo Hondo.

La zona central estd caracterizada por una actividad sismica mucho menor,

2. CELESTE, R., Contribucion al conocimiento sismico de la provincia de Mendoza, en
“‘Meteoros", Afo I, N 3 y 4, Buenos Aires, Servicio Meteorologico Nacional, 1952,
P. 166-180.
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no hay en ella fracturas transversales que desempefien papel de fuertes lineas de
conduccién de las ondas sismicas; aqui los temblores generalmente son réplicas
de los originados en la zonaN o S.

Hemos dejado para el final la zona norte por ser la que interesa especial-
mente. En funcion de que encierra la Precordillera presenta mayor peligrosidad.
Se destacan aqui tres grandes fracturas transversales: la falla de La Laja (que se
halla costeando la falla septentrional de los cerros del Challao y termina en el
Borbollén), la falla del Totoral (a la cual es posible seguirla hacia el este hasta su
encuentro con las fracturas que rodean el cerro de la Cal, y hacia el oeste hasta
su interseccion con la gran falla longitudinal del cerro Pelado) y la falla que pasa
al pie del cerro de los Cordobeses®. Se considera que esta Gltima fue la causante
de los mas fuertes terremotos que ha sufrido la ciudad: el de 1782, 1861 y 1903.
Se desprende de ella un conjunto de fallas menores que se prolongan hacia la
ciudad de Mendoza.

Por su parte el Dr. Pablo Loos, que realizé una interpretacion de las condi-
ciones tectonicas al norte del rio Mendoza, sefiala, ademds de las ya mencionadas
Iineas sismicas transversales, cuatro lineas longitudinales localizadas al E del espacio
comprendido entre el cerro de Los Cordobeses y el Pelado® (Carta 2).

La primera procede de la provincia de San Juan, pasa el yacimiento de carbon
de Salagasta y atraviesa el cerro de La Cal; la segunda pasaria al W de la localidad
de Jocoli y llegaria al Borbollon; la tercera correria por el arroyo Tulumaya hasta
Montenegro pasando por Jocoli y Lavalle; y la cuarta, que es la mas activa y la de
mayor extension, pasaria por el rio Mendoza, en su curso inferior, desde Costa de
Araujo hacia el sur.

Esta enumeracion demuestra que la ciudad y el espacio que la rodea presen-
tan un considerable nimero de fracturas que ayudan a explicar la actividad intensa
y siempre latente.

2. Caracteristicas de los sismos que afectan el espacio en estudio

Sin entrar en detalle en el campo de la Sismologfa y teniendo en cuenta como
fuente datos historicos y los escasos estudios sobre sismicidad en nuestra provincia,
puede sefialarse, como caracteristicas generales de los sismos que afectan a la ciu-
dad, las siguientes:

a) Son de origen tecténico principalmente, es decir que se producen por la
formacion de fallas, rupturas y dislocaciones en la capa terrestre.

b) La intensidad es variable. Si bien en su mayoria alcanzan los grados 11 a
IV en la escala Mercalli, algunos han adquirido caracteristicas de terremo-
to con efectos catastroficos.

3. PASOTTI, P., Los terremotos, en Cuatro lecciones sobre terremotos, Rosario, Asocia-
cién Cultural de Conferencias de Rosario, 1945, p. 69-73.

4. Ibidem
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c) Son de epicentro cercano, es decir que generalmente se ubican en la pro-
vincia o sectores aledafios.

d) Los hipocentros son en su mayoria de profundidad intermedia (entre 100
y 140 km); no obstante se producen sismos con focos superficiales en un
porcentaje de 26,3 aproximadamente.

e) Los periodos son relativamente cortos (aparentemente del orden de 0,5
segundo) y de duracion en general breve.

3. La sismicidad en la evolucién de la ciudad de Mendoza

Como sucede en paises de corta historia y de reciente poblamiento, también
en Mendoza carecen de importancia cientifica los pocos recuerdos de temblores
antiguos que han pasado de generacion en generacion; pero se puede afirmar, a
través de lo que queda del pasado, que en nuestra ciudad siempre ha temblado con
mads o menos intensidad. Lo que viene a sostener aquel viejo aforismo ““donde ha
temblado volvera a temblar’”®.

Segln informacion obtenida en |.T.I.E.M., se han registrado sismos de impor-
tancia ya en los siglos XVII y XVIII atribuyéndoles origen chileno, pero parece
cierto que por lo menos en la ciudad no se han sentido efectos destructivos desde
la fundacion hasta el 22 de mayo de 1782, fecha en que se produjo el llamado
terremoto de Santa Rita, donde hubo varios edificios destruidos.

La ciudad de principios de siglo XIX presentaba una edificacion muy senci-
lla, de adobe y no constaba mas que de inmuebles de un solo piso (planta baja); los
alardes arquitectonicos y de mads altura estaban representados en los templos ubica-
dos alrededor de la plaza principal (hoy Pedro de Castillo).

Es con el terremoto del 20 de marzo de 1861 cuando comienza la preocupa-
cion por esta clase de fendmenos. Para ese entonces el radio urbano era de 18 cua-
dras de longitud por 6 de ancho, con cerca de 100 manzanas y 1200 edificios
todos bajos®. La intensidad estimada en la ciudad, grado X de la escala Mercalli
Modificada.

Con este terremoto, Mendoza se despuebla, pierde dos terceras partes de su
poblacion total.

En julio de 1862 el gobernador Luis Molina dicta una ley que establece la
nueva ciudad en el paraje San Francisco del Monte (Maipd), pero la poblacion se
obstina en permanecer en el mismo sitio; por un lado influye el arraigo de los
mendocinos hacia los terrenos y servicios poseidos y, por el otro, la falta de gran-
des recursos econémicos-financieros necesarios para levantar una nueva ciudad.

En marzo de 1863, se dicta otra ley por la que se la emplaza en la Hacienda
de San Nicolds o barrio de Las Tortugas, al SW del antiguo emplazamiento, sobre
la base del proyecto del ingeniero Julio Ballofet. Dicho proyecto incluia una gran
plaza central (Independencia) y otras menores simétricamente dispuestas, que podian

5. CELESTE, R., op. cit., p. 180.

6. SCALVINI, J., Historia de Mendoza, Mendoza, Spadonl, 1965, p. 261.
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utilizarse como refugio en caso de producirse sismos catastroficos: estaban aun frescos
los recuerdos del sismo de 1861. El crecimiento posterior en la franja occidental se
produjo cuando habian desaparecido las huellas del mismo, y no se penso en
espacios libres, por lo cual el sector capitalino entre calle Belgrano y el parque
General San Martin posee apenas una hectarea con ese fin.

Este trazado modelo en su época, constituye hasta la actualidad el Gnico
realizado con caracter urbanistico.

La calle San Nicolds (hoy Avda. San Martin) empezé a poblarse de edifi-
cios nuevos, el material empleado siguio siendo el adobe o adobon, y no se gene-
ralizé el empleo del ladrillo con mezcla de cal.

El 27 de octubre de 1894 un violento movimiento asol6 toda la zona andina
desde el sur de La Rioja hasta Tunuydn; en la ciudad produjo roturas de cafierias
de agua corriente, fisuracion de muros y caida de los edificios mas deteriorados.

Siguiendo el orden cronologico y teniendo solo en cuenta aquellos sismos
de mayor efecto sobre el espacio en estudio pueden mencionarse los siguientes,
cuyos epicentros aproximados estan localizados en la Carta 3.

12 de agosto de 1903: los relojes detuvieron su marcha y el comercio parali-
206 por tres dias sus actividades, las calles mas afectadas fueron las orientadas en
direccion N-S.

26 de julio de 1917: el sequndo piso del hotel Italia (Patricias Mendocinas y
General Paz) cayo hacia el sur, igualmente el segundo piso del Banco Francés
(9 de Julio y Gutiérrez) quedd totalmente destruido. Gran parte de los edificios
que ya representaban un crecimiento incipiente en altura, fueron derrumbados.

17 de diciembre de 1920: en Capital produjo dafios leves; provocando 'a
destruccion de las viviendas y la muerte de 250 personas en Costa de Araujo y
Lavalle, donde se estimé una intensidad grado X Mercalli Modificada’.

14 de abril de 1927: derrumbe de varios edificios publicos como iglesia de
San Nicolas, Casa de Gobierno, Escuela Normal de Maestros.

25 de mayo de 1929: de tipo local con hipocentro en el angulo SW de la
ciudad, que afecto especialmente a la quinta seccion.

15 de mayo de 1944: con intensidad grado VI M. M. (grado X en la pro-
vincia de San Juan).

25 de abril de 1967: con epicentro muy cercano a la ciudad (20 6 30 km)
y de intensidad V1| grados en la escala M.M.

El Cuadro 1 es expresivo para graficar la magnitud del problema, del cual
todavia no se toma plena conciencia, tanto a nivel de las esferas oficiales como de
la poblacion en general.

Poco debe decirse del sismo del 23 de noviembre de 1977 ya que todos lo
tenemos bien presente; este movimiento debe mirarse como una grave advertencia.
Si su epicentro en vez de ubicarse a 200 km del noroeste de la ciudad, hubiera
estado en la zona del Gran Mendoza, los dafios materiales y las perdidas humanas
hubieran sido incalculables; ya que para el afio 1972 el namero de viviendas sin
seguridad antisismicas en la aglomeracion representaba el 60 ©/o del total vy,
considerando sélo el departamento Capital, el 42 0/o.

7. MOREY, F., Los T de Tierra, sismica, D" , 1938.
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INTENSIDAD INTENSIDAD
TOTAL SISMOS MERCALLI MODIFICADA | MERCALLI MODIFICADA
GRADOS Il1-1V-V GRADOS VI-VII-VIII
Ne ©/o No /o NO %/o
17 100 7 41,18 10 58,82

Cuadro 1 — Sismicidad en el afo 1970.

El informe presentado al gobernador de la provincia, por la comision especial
del |.T.1.E.M. para la evaluacion de los dafios producidos por este sismo, sefiala con
respecto a los edificios en altura:“Muchas de las construcciones daiadas fueron

criterios 7 i pero que la
y las ir igaci posteri han ido quit o
Ppoco convenientes.

Se nota un desmejoramiento en la calidad efectiva de construccion producto
de una errénea competencia en el ramo de la construccion y de una policia edilicia
debilitada por falta de recursos para actuar con mayor eficiencia, siendo factores

i en el del riesgo ial frente a un sismo destructivo”.

Ahora bien, cuando se aborda un tema como es el crecimiento vertical de una
ciudad se debe tener presente dos hechos:

1) La idoneidad de los edificios para el uso al cual estan destinados.
2) Sus condiciones de estabilidad.

Este segundo punto es especialmente importante y delicado por la situacion
sismica, de alli que esta resefia de la historia sismica, no ha tenido otro objeto que
poner énfasis en esta variable que desempefa un papel preponderante en el anali-
sis del objeto en estudio.

Seria imposible, dada la idea directriz de este trabajo, que intenta lograr un
enfoque geografico, enunciar conclusiones o posibles soluciones a este binomio
sismicidad-crecimiento vertical, pero si mencionar algunas consideraciones que se
desprenden de la interrelacion de los elementos analizados.

« Aplicacion obligatoria del Codigo de Construcciones Antisismicas por los
diferentes municipios.

« Difusion de dicho cédigo, dando a conocer sus disposiciones y objetivos.

« Apoyar las investigaciones que se realicen sobre ingenieria antisismica,
que propende al proyecto y ejecucion de construcciones seguras con el fin de evitar
pérdidas de vidas y colapso de las edificacionesa, disminuir los dafios materiales a
niveles economicamente admisibles, asegurar la continuidad del funcionamiento
de los servicios, y desarrollar sistemas y tecnologias de construccion mas convenien-
tes.

e Educar a la poblaciéon en las medidas de seguridad a adoptar en ocasion de
un sismo (la poblacién que vive en los pisos mds altos experimenta fuertes efectos
de orden psicolégico).

8. VOLPONI, F., A t ] del territorio ino, en “‘Actas de las Primeras
Jornadas Argentinas de Ingenleria Antisismica™’, Mendoza - San Juan, 1962.
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/1. El suelo: soporte de la articulacion vertical

El suelo no solo es el material pasivo que soporta el edificio, sino el agente
transmisor de las cargas; por lo tanto se establecen dos diferencias que deben tener-
se muy en cuenta:

1) El suelo deforma, modula, amplifica 0 amortigua las ondas sismicas que lo
atraviesan.

2) La forma de apoyar la construccion en el suelo puede alterar sustancial-
mente la energia transmitida, que interesa disminuir.

Con respecto a lo primero, en general se puede afirmar que los mantos roco-
sos (suelos duros) son mas favorables para asentar los edificios de mayor altura,
siendo los terrenos disgregados (blandos) los mas desfavorables.

Los especialistas consultados en estudios y ensayos de suelos y fundaciones,
tienden a considerar al suelo, con respecto a los edificios de mas de dos pisos, como
un material de construccion; pero el menos estudiado de todos.

No existe una cartografia de suelos de toda la provincia y menos aun del de-
partamento Capital, pero un estudio interesante al respecto es el que realizo el
ingeniero Carlos A. Romanella®, quien procedié al reconocimiento sistematico de
los suelos de la region del rio Mendoza. Tales suelos no presentan horizontes genéti-
camente diferenciados (resultantes de la migracion y acumulacion de elementos por
efecto de la maduracion del suelo) sino capas resultantes de la deposicion coluvial,
aluvial, edlica o lacustre del material madre (Carta 4).

En todos los casos el material madre parece proceder de otros lugares, es
decir, no se ha formado /n situ.

Del estudio comparativo de los 168 sondeos principales, llega a la conclu-
sion que los suelos analizados de la region, desde el punto de vista morfologico y
con el fin de establecer una clasificacion, pueden referirse a 12 formas edaficas
locales que por tener origen, drenaje y/o topografia general diferente constituyen
otras 12 series de suelo!®.

La serie ciudad media y baja es la que corresponde a nuestra zona de inte-
rés (Fig. 1)1,

Con respecto al segundo punto mencionado anteriormente, debe sefialarse
que técnicamente se recomienda un plano de cimentacion de 8 a 10 m para los
edificios en torre y fundacién indirecta o profunda mediante pozos o cilindros
y pilotes.

9. ROMANELLA, C., Los suclos de la region del rio Mendoza. Ensayo de establecimiento
de series, en “Boletin de Estudios Geograficos”, Vol. IV, NO 14, Mendoza, Instituto de
Geografia de la Universidad Nacional de Cuyo, 1957, p. 1-57.

10.  Integran una serie los suelos semejantes por su topografia general, origen, caracteristicas
del perfil y sustrato similar en cuanto a textura, estructura, consistencia y permeabilidad.

11.  Elaborado con el de los Pascual Baldasso, Armando Balasch y
Juan Panasiti.
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Fig. 1 — Perfil tipico de la serie ciudad media y baja.
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Los niveles de subsuelo pueden ser aprovechados como garages o playas de
estacionamiento siempre y cuando el edificio esté instalado en una zona donde se
permita ese uso; sobre esto se insistird mds adelante al hacer referencia al Codigo
de Edificacion.

Ya se habrd notado entonces, que se impone como Unico requisito, con
respecto a esta variable para la expansion hacia lo alto, un estudio de la naturaleza
del suelo y del tipo de fundacion mds conveniente para disminuir la accion sismi-
ca sobre el edi

111. Consideraciones técnicas y socioeconomicas

Las variables analizadas anteriormente, sismicidad y suelo, que podriamos
llamar variables fisicas, deben interrelacionarse con otras apreciaciones de tipo
técnico, social y econémico.

1. Codigo de Edificacion de la ciudad de Mendoza

La mencion particular de este codigo, que rige desde octubre de 1970, obe-
dece a que él reglamenta todos los aspectos referidos a la edificacion

a) Las urbanizaciones, construcciones y obras relacionadas con eéstas
b) Los nuevos edificios y construcciones.

c) Lademolicion de los edificios y construcciones.

d) Las instalaciones técnicas propiamente dichas.

e) La seguridad de los edificios y construcciones.

f) El disefio arquitectonico y urbano.

g) El uso de los edificios y de los espacios libres, privados y publicos.

Como consecuencia, es obvio que los edificios altos deberan ajustarse a las
prescripciones del codigo, que constituyen exigencias minimas.

El largo y detallado texto incluye normas sobre ejecucion y contralor de las
obras, sobre seguridad y normas de caracter funcional en un lenguaje comun a
ingenieros y arquitectos, a fin de lograr una eficaz integracion interdisciplinaria.

En lo que respecta a nuestro estudio reviste fundamental importancia la
zonificacion y los usos permitidos en cada zona.

V.6. De la zonificacion

“A los efectos de la aplicacion de estas normas y de los usos a que las cons-
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trucciones y predios quedaran afectados se establecen las siguientes zonas"!?

(Carta 5).

V. 9 De los usos permitidos en cada zona

“Los usos permitidos en las diferentes zonas en sus construcciones y/o pre-
dios deberdn ajustarse a las siguientes normas’’13 (Cuadros 2 y 3).

Se recomienda observar detenidamente la zona comercial, para luego, apli-
cando el método de los Iimites superpuestos, corroborar la coincidencia de la mayor
concentracion (fuerte densidad de edificios por manzana) y de las mayores alturas
en esta zona, lo que va a permitir demostrar la hipotesis mencionada al respecto.

Una norma que establece este codigo merece especial consideracion desde el
punto de vista del tejido urbano.

“’Las construcciones podran desarrollarse hasta los Iimites de los predios
siempre que no superen la altura de 10 m medidos a partir de la cota de vereda
respectiva. A partir de esta altura, toda construccion debera retirarse obligatoria-
mente de dichos |imites de todo su perimetro en funcion de la relacion R= 2+h/10,
siendo R el retiro minimo resultante obligatorio y constante, nunca inferior a 3 m
vy h la altura total de la construccién medida a partir de la cota de vereda respecti
va"”.

El motivo de sefialar esta disposicion reside en que busca no solo mejores
condiciones de ventilacion e iluminacion para el edificio en torre sino una mejor
relacion altura-espacio intermedios. Por otra parte, esta disposicion presenta para
nuestra ciudad una iluminacién para el crecimiento en alto en funcion de los terre-
nos disponibles.

Estos no gozan de las mejores condiciones desde el punto de vista de la
superficie: de otro modo, son en general relativamente pequefios, por lo que si se le
suma el retiro que debe presentar el edificio, la superficie realmente disponible
se reduce. Tanto desde el punto de vista del cdlculo, disefio y costo son inconve-
nientes las torres de base chica y muy altas, por tal motivo en nuestra ciudad se
prefiere eliminarlas y reemplazarlas por estructuras mas bajas.

Pero esto va mas alld, tiene una repercusion en el paisaje urbano.

La construccion en alto no se detiene, los edificios de propiedad horizontal
que contribuyen a aumentar la estructura vertical avanzan, ocupan nuevos espacios
y arrasan poco a poco las dreas residenciales antiguas y asi la renovacion espontanea
de nuestra ciudad es ya un hecho (Fot. 1).

12.  MUNICIPALIDAD DE LA CAPITAL, Codigo de Edificacion de la Ciudad de Mendoza,
en “Centro”, Afo 20, NO 5], Centro de Ing , Ar y Agrimen-
sores de Mendoza, 1977, p. 88.

13. Midem, p.91.

14, Ibidem, p. 32-33.



Fot. 1 — Uno de los tantos edificios que se levantan sobre las cenlzas de antiguas
viviendas de adobe. Obsérvese el retiro lateral obligatorio (Avenida General San
Martin esquina Montevideo).

2. El valor de los terrenos

La construccion de altura aumenta el espacio del suelo en lugares caros o,
dicho de otro modo, con la altura se intenta exprimir al maximo un espacio o terre-
no disponible que tiene un valor elevado. Por eso, no puede desconocerse la relacion
altura edificio-valor suelo.

Esta relacién es una de las causas o motores principales que han incidido en la
expansion vertical de nuestra ciudad, por no decir la principal: ya que en muchas
ciudades se recurre a esta estrategia cuando no existen posibilidades de expansion
horizontal. Este no es el caso del espacio en estudio, que presenta un porcentaje
considerable de baldios distribuidos regularmente en las seis secciones en que ha si-
do dividido administrativamente; pero sobre esto se insistird posteriormente.

La carta 6 sefiala a grandes rasgos el valor de la tierra al W y E del Ferrocarril
General San Martin (libre de mejoras) en diciembre de 1977. Estos valores sumi-
nistrados por el Banco de Informacién Catastral de la Municipalidad de la Capital,
fueron confeccionados por una comision de avaldo fiscal, que tuvo en cuenta
para determinar el valor del metro cuadrado en las distintas calles o sendas de la
ciudad, informacion suministrada por martilleros publicos, inmobiliarias y rema-
tadores.
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Fig. 2 — Indices para actualizacion valor de la tierra (setiembre 1979)



La figura nuestra en forma esquematica cémo los indices alcanzan valores
mdximos en pleno centro comercial. En general, se observa que el valor del suelo
varia de manera inversa a la distancia desde el centro de la ciudad y a la vez los
valores del suelo influyen sobre la intensidad de su uso. Al mismo tiempo, el pre-
cio del suelo varia segln el tipo de drea funcional donde esté situado dentro de la
estructura general de usos y seglin sus relaciones con otros terrenos dentro de un
mismo tipo de drea de usos.

La interseccion del valor maximo del suelo (1.V.M.S.), se encuentra en Aveni-
da General San Martin entre Catamarca (E) - Espejo (W) y Lavalle (E) - Gutiérrez
(W); donde el metro cuadrado adquiere la significativa cifra de $ 1.186.100.

Ahora bien, los sectores mds caros coinciden con los espacios que presentan
no sélo los edificios en construccién mas altos sino también los edificios proximos
a construir de mayor altura (Fot. 2).

Fot. 2 — Maqueta del edificio mas alto préoximo a construir (16 pisos). Nuevo
edificio casa central del Banco Union Comercial e Industrial (Avenida Espana
frente a plaza San Martin).

Generalmente los terrenos de mayor valor son adquiridos por empresas
particulares que han logrado gran renombre en el contexto financiero, inmobiliario
y constructivo de la ciudad.

Como muestra, el cuadro 4 presenta el destino principal de los edificios enca-
rados por estas entidades; fundamentalmente a partir del sequndo piso es para
viviendas. Asi las empresas Kolton S.A.C.I.F., Independencia S.A.l., Emperador,
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TOTAL DE EDIFICIOS EDIFICIOS EN EXPANSION 5 ANOS
CONSTRUIDOS CONSTRUCCION
ENTIDAD
no | ALTURA | DESTINO No [ ALTURA DESTINO No ALTURA | DESTINO
PROMEDIO|PRINCIPAL PROMEDIO|PRINCIPAL PROMEDIO |PRINCIPAL
KOLTON 42 7 residenc. | 2 8 residenc. |10 8 residenc.
EMPERADOR 12 7 residenc. | 3 7 residenc. |sin |prospeccion|
INDEPENDENCIA 10 7 residenc. | 2 7 residenc. | 5 8 residenc.
D" AMORE 4 7 residenc. | 1 8 residenc. | 5 7 residenc.

6€C

Cuadro 4 — La edificacion en alto por las principales empresas particulares de
la ciudad.




han construido departamentos para ser ocupados por 1.970 familias, lo que indica
un albergue para 7.880 habitantes, calculando que cada familia esta integrada o
constituida por cuatro personas.

Dichos conjuntos habitacionales, localizados en su mayoria en la zona comer-
cial y en segundo lugar en la zona residencial parque, cuentan con todos los servi-
cios minimos y otros detalles como: teléfono, calefaccion central, finas termina-
ciones desde el punto de vista del disefio, y gran armonia entre la belleza y la
funcionalidad. A pesar, de que el sistema para adquirirlos es ahorro y préstamo, son
s6lo accesibles generalmente a personal con un nivel de vida elevado®® (Fot. 3).

Fot. 3 — Un ejemplo representativo de los Inmuebles de mayor categoria (Aveni-
da Emlilio Civit 445).

Ya en terrenos mds economicos, aparece otra modalidad que se advierte en la
edificacion de altura: los conjuntos monobloques.

Un sector interesante que refleja este tipo de vivienda, es el comprendido
entre calles Pellegrini (N), Perd (W), Juan A. Maza (S) y Avenida Espaia (E).
(Fot. 4) Aqui encontramos, por ejemplo, el 50 Barrio Ferroviario, que en cinco
cuerpos reane 75 departamentos; el conjunto habitacional COVIMOL con tres
cuerpos, dos de siete pisos con un total de 168 departamentos, y el restante de tres

15.  Asi por elemplo Kolton S.A.C.I.F., en su proximo edificio a construir en calle Sarmien-
to frente al pasaje San Martin ha evaluado para la venta en $ 900.000 el m<.
Emperador en calle San Juan esquina Buenos Aires en $ 850.000 el m2.
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Fot. 4 — Un ejemplo de |os i en
terrenos pertenecientes a Ferrocarriles del Estado en la ciudad de Mendoza (Avda
Espana y Carlos Pellegrini).

pisos con 6 viviendas en total. En construccion el conjunto COVIRAM 1, que en
total prevé 520 departamentos y 24 locales comerciales.

Otro ejemplo, en pleno centro de la ciudad, es el conjunto que se encuentra
en calle San Juan esquina Republica de Siria (Fot. 5).

Fot. 5 — La presencla de los conjuntos monoblogues en el centro de la cludad

(Avenida San Juan esquina Republica de Siria).
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Carta 7
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Este tipo de viviendas es construido por cooperativas, sociedades, que estdn
respaldadas desde el punto de vista financiero por entidades bancarias, destacando-
se en la otorgacion de préstamos el Banco Hipotecario Nacional.

Por ultimo, encontramos aquellos edificios que son financiados por propie-
tarios particulares. En la mayoria de estos casos la construccion se realiza por
administracion.

3. El problema de los baldios

Como se menciond anteriormente, la presencia de un numero considerable
de baldios es una nota distintiva de nuestra ciudad. Bastaria para expresar la mag-
nitud del problema la observacion de la carta 7 (la realidad en cuanto a la articula-
cion vertical: al W y E del Ferrocarril General San Martin), donde estan localizados
puntualmente no sélo los baldios en sentido estricto de la palabra, sino aquéllos
que son ocupados precariamente como playas de estacionamiento

Es comun la actitud psicoldgica del propietario que estima condiciones me-
jores de las que realmente tiene su terreno para establecer un precio hipotético a su
propiedad. Dado que el comprador no esta dispuesto a pagar este valor, las ventas
son raras, pero, pese a esto, los propietarios inmovilizan asi un bien de uso y su
propio capital, en aras de un esperado aumento de precio que cqn-el tiempo se
produce por efecto de la inflacion o de una expansion edilicia.

Es por lo tanto necesario establecer normas eficaces sobre los baldios, que son
elementos de atraso para el progreso de la ciudad y una carga desde el punto de
vista econdmico para la comunidad y la administracion municipal.

Surgen asi estos interrogantes.

¢Por qué esta llena de baldios la ciudad, si la tierra urbana es tan cara?

¢Conviene que la ciudad siga creciendo verticalmente, amén de sus inconve-
nientes (peligrosidad, problemas de circulacion, de higiene, de avance del cemento
sobre los espacios verdes), mientras que existen muchos terrenos totalmente desocu-
pados?

El cuadro 5'¢ y la figura 3 reflejan la cantidad de suelo vacante repartida, en
proporciones semejantes, en cada una de las secciones. Su analisis, es mas significa-
tivo de lo que suele parecer, ya que constituye uno de los elementos necesarios para
la planificacién del uso del suelo y permite determinar las posibilidades del suelo
libre para los distintos usos (Fot. 6).

La vuelta al centro de la ciudad

Queremos designar con esta expresion el proceso social que se advierte en
nuestra ciudad: la preferencia por vivir en el nicleo de ella (fenomeno comun en la
mayoria de las ciudades latinoamericanas).

16.  Se consideran solo aquellos baldios que se encuentran desde avenida Boulogne Sur Mer
hacia el este.
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NO DE BALDIOS

(Incluidos los utilizados

SECCION como playas de oo
estacionamiento)
PRIMERA 84 13
SEGUNDA 156 24
TERCERA 130 20
CUARTA 106 16
QUINTA 123 19
SEXTA 54 8
TOTAL 653 100

Cuadro 5 — Total de baldios por

5

ik

NEBONO O

TOTAL BALDIOS

PRIMERA

SEGUNDA

TERCERA

CUARTA

QUINTA

SEXTA

Fig. 3 — Representacion grafica del total de baldios por secciones.
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Fot. 6 — up
Palaio en el punto de interseccion del valor maximo del suelo.
(Avenida General San Martin 1263).

El Cem"O de la ciudad tiene la mas alta densidad y localizacion de diferentes
usos. ES'BSUI donde se verifican con mayor intensidad las instalaciones comerciales
y Ias'ohclmas.y SU crecimiento hacia las calles laterales a la avenida General San
Martin, eje principal de la funcion comercial, se ha visto favorecido por los itinera-
rios del transporte colectivo de pasajeros”, el cual hace poco ha sido objeto de una
nueva planificacion con el propésito de lograr la optimizacion entre espacios adap-
tados y canales.

Esta preferencia, estimulada por la gama de bienes y servicios que ofrece la
ciudad, se traduce en un aumento de la densidad de poblacion, (Cuadro 6).

Las cifras son aun mas expresivas si consideramos el drea especificamente
urbana del departamento (Cuadro 7).

Esta situacion ha llevado a que la mayoria de los edificios en alto, destinen
gran parte de su superficie total para la funcion residencial (Fig. 4).

17.  GRAY de CERDAN, N., El suburbio mendocino, inédito, 1973.
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Superficie 1947 1960 1970
DEPARTAMENTO ; ; .
km2 densidad densidad densidad
m POBLACION km2. | POBLACION n/km2 | POBLACION h/km2
CAPITAL 57 97.496 1.710,4 109.112 1.914,2 118.568 2.080,1
Cuadro 6 — Densidad de poblacion del departamento Capital segun los anos
considerados.
SUPERFICIE 1970
DEPARTAMENTO
km2 POBLACION URBANA DENSIDAD HAB./km2
CAPITAL 22 118.568 5.396,4
I

Cuadro 7 — Densidad de poblacion urbana 1970.
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Fig. 4 — La relacion del uso del suelo en 1a edificacion alta.




En la zona comercial 1 de la zonificacion presentada en la carta 5, se encuen-
tran los edificios que tienen un uso diferenciado; en cambio a medida que nos ale-
jamos de ella, tanto hacia el este como hacia el oeste (preferentemente), la super-
ficie destinada en el total del edificio para uso residencial es relevante.

Esto nos lleva a expresar que el nimero de viviendas aumenta constante-
mente. De un total de 68 edificios (de mas de 3 pisos) en construccion localizados,
el detalle en cuanto al destino es el siguiente:

Edificios para residencia

a) Viviendas .......... e OET T 30 (44 9/o)

b) Hoteles . .........ccoviuiiineennnn .......3 (409/)
Edificios asistenciales

a) Clinicas, sanatorios .2 (30/0)
Edificios mercantiles

a) Oficinas administrativas . ............ B aad € 4 (609/o)
Edificios mixtos

a) Viviendas y locales comerciales®® .. ........... 27 (40 9/o)

b) Locales comerciales y oficinas . . . . . it o T S B 2 (39/o)

Esta demanda de viviendas tiene gran importancia para interpretar la articu-
lacion vertical de nuestra ciudad, una significacion que a veces no se mide con el
patron adecuado.

En la mayoria de las entidades consultadas, el mercado interesa fundamen-
talmente para construir, y en este aspecto nuestra ciudad sigue reclamando vivien-
das y en menor proporcion oficinas y locales para uso comercial. Pero esta de-
manda que impone un destino a los edificios, también impone una limitacion de
altura, ya que la poblacion mendocina no quiere vivir en niveles superiores a los
diez pisos.

Asi, podemos sefialar que de los edificios altos en construccion o proximos
a serlo, s6lo 4 seran de mas de 10 pisos, lo que representa en el total de 78 edifi-
cios detectados el 5,12 0/o.

Como se destaco al principio, no se pudo obtener informacion sobre dife-
rentes aspectos de la poblacion que desarrolla su vida en estos inmuebles; pero se
desprende como consecuencia l6gica que esta preferencia por vivir en el centro
de la ciudad nos conduce a un aspecto importante: la densidad media por hectd-
rea.

La densidad es un factor que varia notablemente de una ciudad a otra,
cuando hablamos en términos de densidad 6ptima. “‘Para estas definiciones de
densidades, cuando no se poseen datos de poblacion a nivel de manzana, se puede
tomar en cuenta la localizaciéon de viviendas colectivas y la conformacion edilicia,
y asi una manera relativamente simple de delimitar dreas homogéneas en lo que

18 En la mayoria de los casos solo la planta baja concentra la funcion comercial.
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respecta a densidades (sin incluir umbrales de poblacion) puede ser la siguien-
te 19;
Densidad baja: edificacion de una o dos plantas (generalmente de vivienda
unifamiliar)
Densidad media: edificacion de tres plantas (planta baja y dos plantas), I/
mite para construcciones sin ascensor.
Densidad alta: edificacion mayor de tres plantas.

El estilo de edificacion en torre incrementa notablemente entonces la densi-
dad por hectdrea y por ende los requerimientos con respecto a equipamiento, in-
fraestructura, abastecimiento, empleos, capacitacion, especializacion, etc.

De alli que gedgrafos urbanos y urbanistas deben siempre preguntarse al estu-
diar una ciudad si esta preparada para seguir creciendo, y no simplificar o reducir
esta pregunta al crecimiento horizontal sino inquietarse y ser sensibles a todas las
manifestaciones de esta nueva tendencia, cada vez mas difundida.

5. Sismicidad contra economia

Nadie desconoce que no se pueden construir edificios a prueba de cata
clismos; pero, si fuera posible, evidentemente en nuestra ciudad, en funcion de las
técnicas y materiales empleados, seria muy oneroso. Por eso hasta el momento
solo los cdlculos antisismicos y la aplicacion de elementos sismo-resistentes procu-
ran evitar los colapsos.

En todas las zonas con problemas sismicos no existen las mismas condicio-
nes. Por consiguiente no pueden establecerse comparaciones con otras ciudades que,
no obstante los fuertes sismos que las afectan, presentan una considerable articula-
cion vertical: son los casos de ciudades de Japon y Estados Unidos.

Y esto surge porque no existe una estructura unica para zona sismicas. Cada
construccién adopta, segun el uso para el cual estara destinada, un tipo de material
y estructura.

Nuestros materiales estructurales mas empleados son mamposteria, hormigon
armado y acero. No viene al caso describir sus caracteristicas especiales pero si
destacar que el metro cuadrado construido en nuestra ciudad es de costo mas eleva-
do que en el resto de las ciudades del pafs.

Y es aqui donde surge una relacion interesante; la sismicidad en este sentido
actuard como factor limitante, pero no especificamente por “‘el miedo a los sis-
mos"’, por decirlo asi, sino porque la necesidad de construir edificios mds seguros
obliga a un dimensionamiento de las estructuras (mayor cantidad de materiales,
hierro, cemento, etc.) que encarece notablemente la edificacion.

Al engrosar las columnas, las vigas, las bases de fundacion, no solo aumenta
el costo de construccion sino que se producen también serios problemas de tipo

19.  Guia metodologica para estudios de i urbano, D de D
Urbano NO 26, Buenos Aires, Direccion Nacional de Planeamiento Urbano, 1978,
p. 73-74.
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arquitectonico que atentan contra la funcionalidad y estética del edificio. Esto
lleva a que no se hayan construido edificios excesivamente elevados en nuestra
ciudad, especialmente en los altimos cinco afios.

Asi por ejemplo, Independencia S.A.l., propiedad horizontal, en su proyecto
mds ambicioso, en un terreno apto de 2.000 m2 con un frente de 27 m (Lavalle
35), va a edificar una estructura de 10 pisos; pero que perfectamente podria ser
utilizado para unade 17 6 18 pisos.

Es oportuno reflexionar, entonces, en funcion de la hipotesis planteada con
respecto a las condiciones de sismicidad, cdmo éstas imponen una limitacion a la
altura pero a través de la dificultad de contar con tecnologias y materiales que
abaraten los costos.

Mientras esto no ocurra, Mendoza permanecera por mucho tiempo con una
altura medianamente baja y con una fisonomia que aun brinda la posibilidad de
apreciar restos de épocas pasadas (Fot. 7).

Fot. 7 — Ayer, hoy. . . (Avenida Espana y Rivadavia).

IV. El balance de la altura

La relacion entre cantidad de pisos (grado de altura) y el nimero de edificios
(Cuadro 8), revela que el valor dominante “modo” son los edificios de 3 pisos; lo
que se explica simplemente por la no obligatoriedad de colocar ascensores para ese
nivel de altura20.

20.  La planta baja es considerada como un piso.
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CANTIDAD TOTAL
DE PISOS DE EDIFICIOS o
3 342 48
4 85 12
5 50 7
6 44 6
7 75 1
8 53 8
9 29 4
10 15 2
1 8 09
12 5 07
13 1 01
14 1 0.1
15 1 01
16 1 0.1
TOTAL 710 100,0

Cuadro 8 — Relaclon cantidad de pisos - numero de edificios.

El agrupamiento del total de individuos, en tres modalidades, permite apre-
ciar el predominio de alturas relativamente bajas (Cuadro 9). Y el cuadro 10 obser-
var en detalle (por secciones) el desarrollo vertical.

Todos estos datos volcados en cuadros, estan sintetizados en la carta 7; se
habrd observado que en ella aparecen localizados los nuevos edificios en construc-
cion y los que, a corto plazo, mostraran sus primeras columnas y vigas. Todo este
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LE=
Xi (CARACTER) Ni (FRECUENCIA) (FRECUENCIA ©/0)
ESCALA DE NUMERO DE
EXTENSION EDIFICIOS olo
326 PISOS 521 73
7 a 10 PISOS 172 25
MAS DE 10 PISOS 17 2
TOTAL 710 100
A e il
Cuadro 9 — Numero de edificios por escala de extension.
EDIFICIOS DE EDIFICIOS | EDIFICIOS
SECCION MAS DE 10 | EN CONS- PROXIMOS A
326 PISOS [7a10PISOS|  psog | TRUCCION [CONSTRUIR
PRIMERA 136 26 1 r 4
SEGUNDA 197 110 10 20 6
TERCERA 109 28 19 -
CUARTA 15 = & 2 =
QUINTA 26 8 - 13 =
SEXTA 38 = - 3 =
TOTAL 521 172 17 68 10

Cuadro 10 — La expansion vertical alcanzada por cada seccion.

conjunto constituye la estructura vertical actual. Los baldios representan los
posibles espacios de incorporacion para un posterior crecimiento.

La vista del lector ya habra delimitado en la carta, el subconjunto que con-
centra no solo la mayor cantidad de edificios sino las mayores alturas. Si tenemos
en cuenta el total de edificios en cada una de las manzanas que lo integran, consi-
derando la escala de extension que representa mas del 50 ©/o, obtendremos en
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forma aproximada el promedio de altura de cada manzana (Cuadro 11); lo que per-
mite demostrar nhuevamente que la ciudad de Mendoza es medianamente baja
(Fig. 5).

MANZ ANA 3-6pisos | % 7-10 pisos | % mas del0psos| %
1 " 85 2 15 = -
2 4 80 1 20 - -
3 B 9 90 1 10 . =
[ X 92 [ 8 - -
B « e 1 i [ [0
6 4 57 2 29 [ %
7 3 75 [ 25 = -
8 3 w 0 X v 0
3 3 w0 6 50 - -
0 Ty 57 2 29 [ 12
n 2 28 B 72 = =
12 s s 3 55 — -
13 7 63 & 37 . !
% 0 57 3 29 " i
s 7 63 . 37 - -
16 0 57 4 29 7 %
7 B 7 2 29 - -
18 - — 3 100 - -
) ] 73 3 27 - -
20 2 50 2 50 - -
2 \ 33 2 87 = =
22 1 20 3 60 " 20
23 B 0 6 60 — -
24 3 [0 — — - -
25 B 38 7 54 1 0
26 « &7 2 33 = -
27 2 26 3 37 3 37
28 K 67 2 33 = =
29 5 71 2 29
30 6 100 — = = -

[ 3 3 75 1 25
32 % ) \ 20 — -

= 33 D 93 — = ;7 7
3 & 100 — — — -
35 3 75 1 25 - -

n 36 5 |50 5 50
37 s |00 = = = =
38 IE [ 50 = -
39 s [ss % s = -
40 1 50 1 50 — =
Al 2 100 - = - =
2 2 | s0 2 50 = =
3 1 10 9 90 p— -
Ll 3 30 T 70 — -

Cuadro 11 — Andlisis particular del drea de mavor crecimlento vertical.
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D Mayor %% de edificios
de menos de 3 pisos

Mayor %% de edificios

de 3 a6 pisos
Mayor % de edi‘icios
de 7 a 10 pisos

Fig. 5 — La realidad en cuanto al nivel de edificacion.
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El subconjunto delimitado, con una orientacion NE-SW, representa el 1 0/o
de la superficie total departamental, concentra practicamente el total de la expan-
sion vertical y coincide claramente con el nucleo principal de negocios y servicios,
lo cual permite correlacionar las dos hipétesis (Cuadro 12 y Fot. 8).

Fot. 8 — Vista del area de conc del creci te Esta aqus
el primer exponente junto al continuo progreso (avenida General San Martin
esquina avenida Sarmlento).

V. Conclusion

Nuestro punto de partida fue considerar que la sismicidad actuaba como fre-
no para el crecimiento tridimensional. El andlisis de las condiciones que presenta la
ciudad y sus zonas aledafias desde el punto de vista sismico, y la lista de los princi-
pales sismos que la han afectado, permitieron destacar no solo la frecuencia con
que tiembla en Mendoza, sino advertir que ella no forma parte de aquellas zonas
que no tiemblan por si, sino porque les llegan los sismos producidos en otras zonas
(zonas penesismicas).

Mendoza es “tierra sismica’, tierra donde se han originado y se seguiran
produciendo tanto microsismos (temblores tan débiles que estan por debajo del
limite de percepcién humana), macrosismos (temblores fuertes sentidos por todas
las personas) como megasismos (voz equivalente a terremoto o temblores con
caracter de catastrofe).

Si bien todavia estan en discusion las hipotesis sobre las causas que producen
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95z

Edificios Edificios a
i a 10 pi mas de 10 pisos - e Baldios
S26iaiias Zail0pisos B en Construccion Construir a breve plazo
Total . Total ) Total ) Total ) Total ) Total
Ciudad | %™ | Giigag | T | Gigaq | Sereeim [y | Serecim. Ciudad | 7M™ | Ciigaq | > crecim.
vertical vertical vertical vertical vertical vertical

Nol o [ NO| 9 [No| o

521(100 {200 | 38 | 172|100 |124| 72 | 17 | 100 | 16 94 | 68 | 100 12 | 18 | 10

e la ar on vertical de

Cuadro 12 — Relacion area de 6
la cludad.




los temblores, ya nadie discute que las dreas sismicas son de caracter permanente.
Estamos por lo tanto llamados a vivir un destino sismico.

Pero fuera de esta consideracion, comprobamos que la sismicidad esta im-
poniendo un determinado crecimiento vertical en funcién de una amalgama de va-
riables, algunas directamente dependendientes de ella, como lo son el costo de las
construcciones antisismicas y el empleo de materiales y técnicas que, si bien per-
miten afirmar que la construccion de Mendoza es, en general, de muy buena cali-
dad, no alcanza niveles 6ptimos. En esto inciden igualmente, la falta de estudios
profundos en materia de sismologia, campo lleno de dificultades y sobre el cual
queda aun mucho por investigar, y la presencia de una actitud psicoldgica que no
desea alturas superiores a un determinado nivel, pero que por suerte no teme exa-
geradamente a los temblores ni los magnifica.

Es evidente que la sisrnicidad, uno de los elementos negativos del sitio de
nuestra ciudad, ha contribuido a que sea medianamente baja. Por tal motivo, la
hipétesis estaria demostrada, pero con la salvedad de que hay otras variables que
no estan dependiendo exclusivamente de ella; por lo que debe correlacionarse
indefectiblemente con la hipotesis formulada en funcién de la concentracion es-
pacial del crecimiento vertical. Y es aqui donde van a adquirir relevancia los otros
aspectos que fueron analizados para tratar de dar un enfoque mas completo de
la realidad (el valor de los terrenos, la preferencia por vivir en el centro de la ciu-
dad). La hipdtesis respectiva también quedé demostrada.

Basta con destacar que la ciudad concentra, en un espacio que solo repre-
senta el 1 ©/o de la superficie departamental, el 38 0/o de los edificios de 3 a 6
pisos, el 72 0/o de los de 7 a 10 pisos, el 94 0/o de los de mas de 10 pisos, y el
60 O/o de los edificios a construir a breve plazo, coincidiendo con el principal
nlcleo de negocios y servicios.

La ciudad es asi el principal lugar en el que se desarrolla la conducta hu-
mana; pero es a la vez, fruto, resultado de esa conducta humana. Traduce en-
tonces las preferencias, las necesidades de todo tipo (educativas, asistenciales,
de vivienda, de comunicacion social) y las valorizaciones de tipo econémico, que
uniéndose unas a otras llevan a una renovacion espontanea de ia ciudad (espon-
tanea porque se produce siguiendo las lineas del menor esfuerzo y las iniciativas
orientadas por la ley de la oferta y la demanda), a una nueva imagen, a modifi-
caciones en las zonas urbanas ya consolidadas.

Todo lo analizado, no profundamente dada la documentacion obtenida
y las fuentes consultadas, por lo cual seria drriesgado establecer ventajas e
inconvenientes, ha tenido por objeto brindar un panorama de esta nueva forma de
expansion de nuestra ciudad.

Una ciudad que ira reflejando dia a dia los indicios, los testimonios de un
espacio urbano que crece en todas las dimensiones (largo, ancho, alto), que evolu-
ciona sin prisa y sin pausa, pero que permite an vivir un clima donde no se ha
perdido el sentimiento de la dimensién humana.
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