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INTRODUCCION

La reserva de gastos, da lugar, a numerosos prablemla realidad de los concursos. En es-
pecial acerca de la asignacion del producto detwso especial. Este tema, suele originar conflicto
procedimentales, derivados de la falta de métod® foamular una cuenta distributiva coman; y otros
de derecho sustancial, por falta de rigor concépiara ordenar sucesivamente los beneficios del pro
ducto. Y ello porque no siempre es facil discequié tareas o gastos corresponden o se vinculan di-

rectamente a la realizacion del bien sobre el goaer el privilegio especial.

Existen, algunos aspectos instrumentales, que &am ldgar a dificultades: quién propone la
reserva, el momento procesal oportuno para elloasacter definitivo o provisorio. Y, uno de losqu
mas confusiones ha originado es saber si la reslengue tratamos debe ser efectuada en todos los
casos en que nos encontramos ante enajenaciob@nds afectados a privilegio especiales o, sélo en

ciertas hipotesis.
Para el desarrollo de la investigacion partimomdeiguientes hipoétesis:

v' Las reservas de gastos deben incluir todos loogastculados a la custodia, administracion,
conservatorios y de realizacién de los bienes asate privilegios especiales.
v' Las reservas de gastos deben ser soportada paerlazdacreedores que se han visto beneficiados

con los mismos.

Abordaremos el tema, examinando qué relacion femeserva del art. 244, L.C.Q., con los
que hoy denominamos gastos de conservacion yiaugtd. 240, L.C.Q.), si se trata de dos cosas

distintas o del mismo instituto sélo que aplicadsituaciones o estadios procesales diferentes.

De alli que se haga necesario conocer acerca tesaanceptos o rubros pueden integrar la
reserva de gastos pese a su nombre, si sélo evogaastrictamente dichas o también honorarios por

tareas especificas.

Otro tema que estamos obligados a afrontar esdehajue la reserva de gastos ocupa en la
escala como se ordenan las acreencias en los psocescursales o, si se quiere mirarlo asi, el mo-
mento temporal de cobro de los créditos, la raser de la reserva y, su posicion en la prelaigon

cobro.



Finalmente, se efectuara un estudio casuisticedobrhonorarios y las erogaciones que pue-

den o no formar parte de la reserva de gastosieawhit la conclusion arribada del presente trabajo.



CAPITULO |
NOCIONES PRELIMINARES

Para abordar el presente trabajo es conveniemtalirtirnos en temas Utiles para su acabado

entendimiento y al mismo tiempo definir algunoseaptos claves.

1. BREVE DESCRIPCION DEL ORDEN DE SATISFACCION DE LAS ACREEN-
CIAS

Las distintas disposiciones concursales, establelogmien de atencidon de todas las acreencias
surgidas en los procesos falenciales. En efeotdpaome a la L.C.Q., deberan satisfacerse los togdi

en el siguiente orden:

1) En primer lugar, corresponde efectuar las reseavque hace referencia el art. '244€.Q. Esta
reserva esta representada por la contribucion spa@ ebligados a realizar lasreedores de privile-

gio especiah los gastos del concurso.

2) En segundo lugar, debe atendersesecréditos de privilegio especi@rt. 241, L.C.Q.), en la ex-
tension prevista en el art. 242 L.C.Q., en el omdetos privilegios establecido en el art. 243 QG

encontrando como limite el producido del bien dodebienes asiento del mismo (art. 245, L.C.Q.).

3) Luego contintian logjastos de conservacion y de justi¢at. 246, L.C.Q.). Estos son los llama-
dos "acreedores del concurso", quienes sin gozanderivilegio" en sentido estricto, poseen "una
preferencia de caracter especialisimo que lo pitd@ncima de todo privilegio, con tal que hayalo si

utiles frente a los acreedores a quienes se opbrat todos aquellos que provienen de la continua-

'ARTICULO 244.- Reserva de gastos. Antes de pagarctéditos que tienen privilegios especiales, sr de
reservar del precio del bien sobre el que recasriniportes correspondientes a la conservaciéipdias admi-
nistracién y realizacion del mismo efectuados erpaturso. También se calcula una cantidad panaete los
gastos y honorarios de los funcionarios del comgugge correspondan exclusivamente a diligencibsesales
bienes.

ARTICULO 240.- Gastos de conservacion y de justitias créditos causados en la conservacion, admainis
cion y liquidaciéon de los bienes del concursadm ektramite del concurso, son pagados con prefexrenlos
créditos contra el deudor salvo que éstos tengaitegio especial.

El pago de estos créditos debe hacerse cuandteresuigibles y sin necesidad de verificacion.

No alcanzando los fondos para satisfacer estog@séth distribucion se hace a prorrata entresello

® LLORENTE, Javier, "Nueva Ley de Concursos y QuighBs. As., Ed. Gowa, 1995, pag. 378.
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cion de la actividad, de la continuacion de ciedostratos, de las relaciones laborales, asi camo d

las nuevas relaciones juridicas establecidas pineico.
4) Loscréditos laboraleson privilegio general (del art. 246 inc. lercClQ.).

5) Los restantes créditos cpnivilegio general hasta afectar el 50% de los bienes en cuestits (a
246 inc. 2) ab)y 247 L.C.Q.).

6) Y en ultimo término, loacreedores quirografariggjuienes concurren a prorrata entre si y con la
parte insatisfecha de los anteriores (arts. 24by2248, L.C.Q.).

2. GASTOS DE CONSERVACION Y DE JUSTICIA
El art. 240 de la L.C.Q. establece que los gastasodservacion y de justicia son:

“Los créditos causados en la conservacion, admiagsdn y liquidacion de los bienes del
concursado y en el trdmite del concurso, son pagadm preferencia a los créditos contra el

deudor salvo que éstos tengan privilegio espetial”

Consideramos necesario mencionar cuales seriaomhagptos que pueden incluirse dentro de
los denominados “gastos de conservacion y justidado que la ley -art. 240- no efectla una enume-
racion taxativa de los créditos que se encuadratiadde estos, por lo tanto debe interpretarsesgque
trata de todos aquellos gastos necesarios pardtea del concurso, asi como los relacionadodaon

proteccion y conservacion de los bienes que cororeh activo falencial.

El alcance de este privilegio es establecido paiad los gastos que los acreedores, a efectos
de gozar de sus derechos, no habrian podido damsende pagar, si otros no hubiesen hecho la anti-
cipacion, o los trabajos indispensables a estéABhson gastos de justicia, los de inventarioseon
vacion, liquidacién y realizacion de los bienesdialdor; los de los pleitos seguidos por los admini

tradores para repeler las pretensiones de ter@mos,
Los requisitos para que sean considerados conmsdaie

1) El crédito debe corresponder a un trabajo o gasta gbtener el cuidado o la realizacion del bien
de que se trata.

2) El crédito debe ser efectuado en el interés corednglacreedores.

“ Ley de Concursos y Quiebras de 1995, Argentinticélp 240.
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3) El crédito ha de surgir en conexion con el mecanigrdicial, la causa de la obligacion ha de ser

un trabajo judicial, como los realizados por lostitieros en las subastas por ejemplo.

A modo de conclusion podemos decir que se entipodgasto de justiciaa todos los gastos
ocasionados por los actos que tengan por objetergos bienes del deudor y sus derechos bajo el

auxilio de la justicia.

3.RESERVA DE GASTOS

La actual L.C.Q. 24.522, no define la reserva deaga pero de sus disposiciones (art. 244) vy,

de una interpretacion metddica del cuerpo legalepws extraer su nocion.

Porreserva de gastgsuede entenderse la prevision que se efecttia ebprecio obtenido en
la realizacion del bien asiento del privilegio esak detrayéndola transitoriamente del producieke
fondo de reserva no se entrega al acreedor indehtmncurso especial, sino que se destina dssatis
cer el pago de gastos y de gestiones profesiogakesrelacionadas unicamente con los créditos con
privilegios especiales, debe ser soportado potitligres, por cuanto se realizaron o devengaron en

su beneficio.

Hurtadd manifiesta: “la reserva de gastos es el acto boua el juez procede a retener del
producido del bien afectado al privilegio, las samae estime necesarias para soportar honorarios y
gastos de administracion, conservacién y/o veogsionados por el bien, antes de que el acreedor
beneficiario cobre su crédito o lo que alcanceld8e entiende que, si se permite que el acreedor s
lleve todo el dinero, no quedaria remanente pavalder al concurso los gastos hechos en su conse-

cuencia”.

A modo de sintesis se puede decir que la resergastes es una preferencia que se antepone
a los privilegios especiales que pudiesen gozgsrdeto pago, luego profundizaremos mas sobre el

tema en los capitulos que preceden a este.

> HURTADO, Emilio R., “Concursos y quiebras. En urfague docente Tucuman, El Graduado, 1993, pag.
85.




CAPITULO I
EVOLUCION NORMATIVA DE LOS GASTOS DE JUSTICIA

La actual ley de concursos y quiebras, ley 24.58@ gredecesora, la ley 19.551, regulan el

instituto de la reserva de gastos al tratar loglegios, en el art. 244,

Antes lo regulaba en el Capitulo I, dentro del [dit “Disposiciones comunes” y ahora en
el mismo Capitulo | del Titulo IV. También dentre éste bloque normativo (arts. 239 a 250, L.C.Q.)

se contemplan los gastos de conservacion y juséidia?40.

Analizaremos a continuacion los gastos de justiardp en el Caodigo Civil, como en las res-

pectivas leyes de concursos y quiebras.

1. LOS GASTOS DE JUSTICIA EN EL CODIGO CIVIL

El Cddigo Civil en su art. 3875 establece “El daedado por la ley a un acreedor para ser
pagado con preferencia a otro, se llama en estgg€ivilegio”. Este instituto se aplica cuando
existen conflictos entre dos acreedores, este easel en que una norma otorga prioridad a uno de

ellos para que perciba su acreencia con antertbabsegundo.

El art. 3879, inc. 1° del mismo cuerpo normativonm “tienen privilegio sobre la generali-
dad de los bienes del deudor, sean muebles o inesudb- Los gastos de justicia hechos en el iateré
comun de los acreedores, y los que cause la adragié durante el concurso; 2 - Los créditos del
fisco y de las municipalidades, por impuestos pakli directos o indirectos”. De la letra del mismo

surge que los gastos de justicia son aquellozeskds en beneficio comdn de los acreedores.

Segun desarrolla Férnanfe! fundamento del trato dado a los gastos dicjas se en-
cuentra en el beneficio que merced a ellos obttmelos acreedores que deben soportarlos y en la

necesidad de efectuarlos directamente ellos s$ aiteresados no lo hubieran realizado”.

® MOSSO, GuiIIermo,G., “Concurso Especial y ReselgaGastds 1% ed., Buenos Aires, Ad-Hoc S.R.L., 2002,
pag 42, cita a FERNANDEZ, Raymundo (1941).




El propio codificador ha explicado en su nota &l 2879, la verdadera razén practica de la
solucion “Dando privilegio a los gastos de justica evita a cada acreedor la lentitud y dificutlad
una reparacion a prorrata, a que todos son obkgadgroporcion a la importancia de las sumas que
deben corresponderles en el activo del deudor.gEsfigegio no es, sino un pago anticipado y necesa

rio, hecho del conjunto de los valores destinados acreedores”.

Se ha dicho que no es en realidad un privilegim ana construccion de la ley con el fin de
evitar las dificultades y problemas que surgenaedidtribucién proporcional de estos gastos. Lo mis
mo se consigue disponiendo que se cobre estosrearpgugar, incluso por encima de los derechos
reales de garantia. Expresa Cordeiro AlVat&s que el gasto de justicia escapa a todo coaflict
esta por encima de todo privilegio. ¢Por qué? Pergs mas que un privilegio. Y tendra la singular
caracteristica de ser general, cuando con ellobag prestado utilidad a todos los acreedores, pero

cuando el gasto de justicia solo preste utilidaalgunos, solo frente a éstos serd privilegiado.

En realidad, los gastos de justicia son mas querinlegio: son una preferencia de carac-
ter especialisimo, que los sitla por encima de faldlegio, otorga a ciertos créditos frente a et

minados acreedores a quienes estos gastos lesdmatses.

El Cadigo Civil sitla a los gastos de justicia pocima de todo otro privilegio, haciendo de

ello una jerarquia absolutamente distinta de lasot

2. LALEY 11.719

La ley de quiebras de 1933, en su art. 24 dispusdas privilegios pudieran ser generales
sobre todos los bienes o especiales a ciertas ousalsles o raices. Ademas en los arts. 125 y 126,
dividi6é a los acreedores en acreedores de la maseegdores del fallido y a éstos, a su vez, esocin
clases diversas segun la naturaleza de sus titldodominio, con privilegio general, con privilegio

especial, hipotecario y simple o comun.

De este modo, Mos&aita a Cordeiro Alvarez , “resulta que hay doseées de relaciones
de crédito: unas, nacidas con el deudor, antesa geesentacion, cuyos créditos son contra etitati

el concursado; y otras, nacidas con posterioridadrpbajos o servicios efectuados a favor de Isama

" CORDEIRO ALVAREZ, Ernesto, “Tratado de los privjles’, 2% ed., Bs. As., Depalma, 1969, pp.65/68,
70/71.

8 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 44.
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de acreedores, cuyos créditos son contra éstgprivakegios, simples acreedores del deudor, senrige

segun los privilegios establecidos en la ley; Egusdos, los acreedores de la masa que prestaron se
vicios a esta entidad nueva constancia, no tienemyé entrar en conflicto con los acreedores. Son,
esencialmente, acreedores de los acreedores, erf@@ss por esa entidad ideal que se llama la ma-

sa”.

3. LALEY 19.551

Esta ley regulo los gastos de justicia, art. 26#lanueva denominacion de “acreedores del

concurso”, y la reserva de gastos en art. 268.

Por acreedores del concurso (art. 264): se enteradjaellos cuyos créditos provienen de
gastos necesarios para la seguridad, conservacamministracion de los bienes y para diligencias
judiciales o extrajudiciales de beneficio comingex® explica “la tramitaciéon del concurso origina
gastos y deudas, ya sea por la necesidad de avansartramite, continuar ciertos negocios para evi
tar perjuicios, etc. Aquéllas, que tienen por feediversidad de causas y a las que el legislador le
otorga preferencia en el cobro por sobre otroslegws, se denominan como deudas del concurso y a

sus titulares acreedores del concurso o de la masa”

Los acreedores del concurso, de la presente 1&p19.son los llamados por la ley 11.719,
acreedores de la masa. Como se observa la leyl18t&fa preferencia a los “acreedores del concur-
s0” por sobre todos los acreedores del deudocorab lo hacia su antecesora, también, como esta,
excluye de su primacia a los acreedores que temgélegios especiales. En esencia el concepto

sigue siendo el sentado en el Cdodigo Civil, aurtgumebid la denominacion.

4. LEY 24.522

La actual legislacion concursal (1995), regulétirmas en los arts. 240 y 244, bajo los titu-
los de “gastos de conservacion y justicia” y desérga de gastos”, respectivamente. La primera de-
nominacion reemplaza a la anterior de “acreedoeesahcurso” de la ley 19.551 y “acreedores de la
masa” de la ley 11.719, que bajo uno u otro rogglas disposiciones se referian a los gastos de just

cia.

® ARGERI, Sall A., “La quiebra y demds procesos acsaied, La Plata, Platense, 1980, t. IIl, pag. 320.
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El art. 240 determina: “Gastos de conservacionstigia. Los créditos causados en la con-
servacion, administracion y liquidacion de los kedel concursado y en el tramite del concurso, son
pagados con preferencia a los créditos contrawglatesalvo que éstos tengan privilegio especial. El
pago de estos créditos debe hacerse cuando resyitgbles y sin necesidad de verificacion. No al-

canzando los fondos para satisfacer estos crélitdistribucion se hace a prorrata entre ellos”.

Los gastos de conservacién y de justicia, sonréditos causados en la conservacion admi-
nistracion y liquidacion de los bienes del falligpriman por sobre los créditos reclamados, poncua

to sin aquellos, éstos ultimos no hubieran podalisfacerse.

En definitiva para que un gasto realizado con roadie un proceso concursal pueda ser cali-
ficado como gasto de justicia, es necesario qua balp efectuado en interés comun de los acreedo-
res. En este concepto quedan comprendidas sGwdgaciones que aquellos, para gozar de sus dere-

chos, no habrian podido dispensarse de pagaiosidrhubiesen hecho los trabajos indispensables.

Los gastos de conservacion y justicia se refieréodas los acreedores, se originan en el

proceso concursal general, cuyos beneficiariodasganeralidad de los acreedores.

5. LEY 26.684

La reciente ley 26.684, promulgada el 29 de jusi@@dll, dltima ley en esta materia, modi-
fica la ley 24.522, pero no introduce cambios lielado con los gastos de justicia, ni reserva de ga
tos, sino con otros temas que no son de nuestrdiesn el presente trabajo, como son el pronto pag
de créditos laborales, actos prohibidos por eidfaly actos sujetos a autorizacion para garankizar

proteccién de los intereses de los acreedores.

12



CAPITULO Il
GASTOS DE CONSERVACION Y DE JUSTICIA,
Y RESERVA DE GASTOS

1. GASTOS DE JUSTICIA GENERALES
1.2 Consideraciones preliminares

El acreedor munido de garantias especiales hip@seaa prendarias tiene un régimen de ex-
cepcioén en el proceso concursal, que le permitedim cobrar mas que otros sino también antes que
ellos. Ello se da a través dmincurso especidgharts. 126 y 209, L.C.Q.), procedimiento inserotdo

del concurso general.

Por medio del concurso especial se posibilita @ipero anticipado de ciertos créditos, pue-
den originarse ademas de lo que se generen eacgsor principal, gastos y habrd que atender a cier-
tos pagos. Ambos son asociados con aquel tranotegal, que el acreedor especial provisto de ga-
rantias reales o de warrant (art. 126, parr. 2% @m actividad; y estan relacionados con el seana

to del privilegio especial, que se pretende ejeqdea cobrarse con su producido.

Asi como los acreedores en general deben sopostgehéricos “gastos de conservacion y de

justicia”, los acreedores con privilegios espesia@eben soportar los conceptos que a ellos beaefici

“Con exactitud expreso un fallo: cuando los gasi®gusticia se hicieron en beneficio comun
de todos los acreedores, gozan de privilegio gérsebse todo el patrimonio del deudor, y cuando se
realizaren en provecho de alguno o algunos acresdtenen privilegio especial sobre los bienes
obtenidos mediante la gestion que devengo talésgggscon respecto, Unicamente, a los acreedores

beneficiados por ello&®

Con respecto a este tema expresa Fern&ndelzconcurso general no beneficia al acreedor
con hipoteca o prenda y, por consiguiente, su®ga justicia en ningun caso pueden gravitar sobre

éste, sino en la medida del beneficio”.

1 MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 56.

! Ibidem, pag. 57, cita a FERNANDEZ, Raymundo (1941)
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Los gastos de justicia benefician a todos losemlmees y su prioridad de cobro se hace efecti-
va ejercitandose sobre el patrimonio integro datldefallido, luego de pagados los privilegios espe
ciales (art. 240, L.C.Q.). Los gastos realizadoslazoncurso especial tienen preferencia de pago po
sobre los propios acreedores privilegiados, haogmefectiva la misma sobre el producido de la li-
quidacion del bien. En este ultimo caso estos gdstmefician solo a aquellos acreedores quienes
deberian contribuir a los mismos, ya sedagma proporcionalo enrelacion directaal beneficio re-
cibido.

Los arts. 240 y 244, L.C.Q. establecen las regtagagio de estos gastos de justicia. Asi, tales
créditos se dividen en:

1) emergentes de gastos que benefician a la masanea ¢eneralizada, a toda ella;

2) gastos que favorecen a los acreedores con privitesggiecial particularmente.

“En ambos casos, ellos deberan ser satisfechopreferencia y, en algunos, con prioridad a
los créditos verificados favorecidos. Son crédiesleducibles®.

La preferencia otorgada por la ley presupone que lpacer efectivo el asiento del privilegio
es necesario realizar ciertos gastos (custodiajngtracion, conservatorios y de liquidacion), para

transformar el bien sobre el cual recaen en vatratario.

Desde esta perspectiva, el art. 244 L.C.Q., segira. Aida Kemelmajer de Carlutcj no
es mas que la doctrina explicada por Vélez Sadsfiella nota al art. 3879 del Cadigo Civil:

“El privilegio tendra ese caracter de generalidantjd vez que los gastos hayan sido hechos
en interés comun de los acreedores; pero, si haidaepor objeto sélo una fraccion del pa-
trimonio del deudor, el privilegio no debera exterse mas alla de esa fraccion... El privile-
gio sera general, si los gastos han procurado wewtaja general... si la ventaja alcanzada es

parcial, el privilegio sera solo parcial

127 AMUDIO, Teodora, “Temas concursaleBuenos Aires, Edit. AD-HOC1993, pags. 292/293.

13 KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida, “Los privilegios eal proceso concursalBuenos Aires, Ed. Astrea,
1975, pag. 63.
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1.2 Naturaleza de los gastos de conservacion ytjam

En el concurso general se originan los gastos deecwacion y justicia (art. 240, L.C.Q.), de
beneficio para todos los acreedores y que deberaoportados por el conjunto de ellos. El concurso
especial, a su vez, genera propios gastos consgogy de justicia, que cabra absorberlos por los
unicos beneficiarios de los mismos, o sea, sélcagaellos acreedores (art. 244, L.C.Q.). “Por tanto
la reserva de gastosonstituye, respecto al concurso especial lo gsigdstos de conservacion y jus-

ticia lo son acerca del concurso genefal”

Los primeros no gozan de preferencia alguna sasrerivilegios especiales; en cambio, los

segundos si tienen preferencias sobre éstos.

La reserva de gastoss una especie dentro del géngastos de justiciapor lo que el hecho
de que un crédito haya sido reconocido como gasteahcurso, no excluye en modo alguno que la
acreencia pueda estar comprendida en la categar@atd244, L.C.Q.(reserva de gastos). Esta, toma
en cuenta los gastos de justicia cuando han salizados sobre el bien asiento del privilegio. Sin
embargo, no obsta para que sean luego calificamos ceserva por el juez que rectifique su anterior

encuadre como deudas del concurso.

Las acreencias de los arts. 240 (gastos de jysyidd4 (reserva de gastos), primaran por so-

bre los créditos a los que benefician o sin losesuastos no podrian cobrarse.

La razon por la cual el legislador incluyo la figude lareserva de gasto®n forma separada
de los gastos de conservacion y justiciao parecen ser otros que obtener el reintegracden de
gastos propiamente tales) o la remuneracion (em dashonorarios de funcionarios del concurso),
ocasionados por la liquidacion anticipada del laisiento de privilegios especiales. Ambos conceptos
deben ser reembolsados o retribuidos a quien éfémsugastos o prestd los servicios que representa-
ron una utilidad o beneficio para el acreedor retige De lo contrario, se produciria un enriqueci-

miento sin causa por parte de este Ultimo (deleaom.

Un fallo sobre el tema establece: “en caso de cuigél deudor, si bien la ejecucién hipoteca-
ria constituye un concurso especial, no deja dir @serta en un procedimiento de ejecucién caelecti
va, en el que los acreedores sin distincién, deoetribuir a los gastos del concurso; ello sigaific

que el concepto de gastos de justicia respond@cos de derecho concursal obligando a contribui

14 ADROGUE, Manuel J., “La prelacién de créditos emtenia concursl Buenos Aires, Edit. Abeledo-Perrot,
1976, pag. 164.
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al pago de los gastos que genera la ejecuciontimalgcque los benefician, ya que esos acreedares n
habrian obtenido el resarcimiento de su créditdasintervencion necesaria de los funcionariosade |
quiebra™®,

“De alli, entonces, que si no se ha explicado lagaziones amparadas por la reserva de gas-
tos y no se puntualiza en concreto cual fue esefioém no cabe imponer contribucion alguna al

acreedor hipotecario pues ésta resultaria conaegticina gabela sin causa juridita”

En otros términos: los gastos y tareas realizagkgecto del bien asiento, deben ser remune-
radas y ello en la media de la utilidad proporcitd@or tanto, ademas de haber sido originadas en |

cosa afectada al privilegio, deben haber devemdueeeficios respecto del acreedor.

2. RESERVA DE GASTOS

2.1 Importancia practica

El sistema concursal argentino vigente, ubica eprigier lugar en el orden de cobro de los
privilegios a los acreedores con privilegio espesiabre el producido del bien afectado a su peefer
cia. Pero para efectuar la liquidacion anticipadseparada de la liquidacion general que significa e

concurso especial, pueden originarse gastos y renaciones, a los que habra que atender.

Riverd’ expresa al respecto: “En la liquidacion falenci®ben ser satisfechos, en primer

término, los privilegios especiales con el prodaaé los bienes asiento de los privilegios”.

“Los créditos con privilegio especial deben soppeatonces, sus propios gastos de justicia...
También se calcula una cantidad para atendergakiss y honorarios de los funcionarios del concur-

so que correspondan exclusivamente sobre talesdiien

Si los acreedores por gastos de conservacionigigysdon aquellos causados en la conserva-

cion, administracion y liquidacion de los bienesacursado (art. 240), los créditos del art. 844

> CNCom., Sala C, 28/8/74, “Martinez Borado”, El 8o, t. 65, pag. 304 .
1 CNCom., Sala A, 18/10/88, “Telesud S.A.”, El Ddrect. 136, pag. 381.

" RIVERA, Julio César, “Instituciones de Derecho Gasal, 22. ed., Santa Fe, Rubinzal-Culzoni, 20031, t. |
pag. 181.

8 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 66.
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una subespecie de ellos, pero de mayor jerarquieuamto se anteponen a los acreedores con privile-

gio especial a quienes su actividad beneficia.

Riverd® manifiesta: “Los créditos con privilegio espe@alumerados por el art. 241, L.C.Q.,
se pagan en primer lugar; pero ha de tenerse etacgee los titulares de estos créditos deben sopor

tar la reserva de gastos que prevé el art. 244 H&Cl.Q.”.

Entonces sobre el precio del bien asiento dellpgid, los créditos con privilegio especial
tienen el maximo rango, so6lo son postergados @ogdstos que menciona el art. 244, L.C.Q. Y estos
ultimos créditos son superiores en su preferentoa eréditos de los acreedores favorecidos pos.ell
por cuanto la reserva de gastos para los créditsmdinados ocupa el primer lugar en el orden de

pago de los créditos.

En la obra del Dr. Mos$bal tratar el orden de colocacion de los créditogaya Quintana Fe-
rreyra — Alberti los cuales indican: “en el primeréos acreedores de privilegio especial. La atitu
del producto de cada bien gravado con privilegeeil a los créditos gravados serd, restringida po
créditos que resultan preferentes aun respectpridibegio especial, constituidos éstos por loste®s
del concurso devengados con motivo del objeto dellggio; erogaciones o débitos que seran tanto
las materialmente referidas a la cosa (su custmmiaervacion desde la incautacion hasta la realiza-
cion), cuando el incremento de las erogacionesiplds ocasionadas por haberse actuado respecto del
bien (gastos judiciales y remuneraciones de futios), en tanto relativos, unos y otras, al objieto

privilegio”.

En definitiva los créditos que tienen privilegiaspeciales deben ser pospuestos a la previa

atencion de estos gastos, colocados en la cimadds tas preferencias.
2.2 La maxima jerarquia concursal de la reserva dgastos

Los créditos con privilegio especial deben soparter reserva de gastos porque ésta se hace a

su costa. Roullidh expresa al respecto: “Por tanto, los gastos y tasias mencionados en el art. 244

Y RIVERA, Julio César, op. cit., pag. 231.

' MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 67, cita a §UANA FERREYRA, Francisco y ALBERTI, Edgardo
M. (1994).

L ROUILLON, Adolfo A. N., “Régimen de Concursos y i@bras: Ley 24.522 13* edicién actualizada y am-
pliada, Bs. As., ASTREA, 2004, pag. 329.
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de la L.C.Q., tienen el maximo rango concursallgesiya que prevalecen por sobre los privilegios

especiales con asiento sobre el bien liquidado”.

Grispd? en relacién al tema que tratamos expresa: “Spiivilegios especiales estan en pri-
mer lugar y antes de pagarlos, se debe efectuareseava, en el ranking de las prioridades, aquélla
ocupa el primer orden de prelacion”; es decir, doalos gastos y honorarios del art. 244, L.C.Q.,
existen, ellos tienen el maximo rango posible dgui® prevalecen aln por sobre los privilegios espe-
ciales con asiento en el bien liquidado. La consecia es que si el activo a distribuirse (en etaon
so especial) no cubre los créditos de los acresdmne privilegio especial, la acreencia por losagms

y honorarios de la reserva, habra de ser satisfea$@oniendo a aquéllos.

En sintesis: la ley mantiene la distincién entserea de gastos (art. 244, L.C.Q.) y gastos de
conservacion y justicia (art. 240, L.C.Q.), diskimcimportante pues mientras la primera prevalece

sobre los privilegios especiales, los segundogsestergados por estos.

3. LA RESERVA DE GASTOS EN EL CONCURSO ESPECIAL

3.1 Nocion de concurso especial

El concurso especigpuede conceptualizarse como el procedimientepooeee la ley para la
mas répida satisfaccion, dentro de la quiebrapdeatreedores cuyos créditos estdn asegurados con
garantias reales, o bien con warrant, a quienks ggermite actuar mediante un proceso restringido
los bienes objeto de tales garantias e indepeeddmtia liquidacidon colectiva, imponiéndoles para

ello la necesidad de una previa concurrencia megliamreconocimiento del crédito.
Por su parte en su art. 209 la ley 24.522 estabbdesiguiente:

“Concurso especial. Los acreedores titulares deitogéaon garantia real pueden requerir la
venta... mediante peticion en el concurso, que teapur expediente separado. Con vista al
sindico se examina el instrumento con que se dddymeticion, y se ordena la subasta de los

bienes objeto de la garantia. Reservadas las suteessarias para atender a los acreedores

22 GRISPO, Jorge D., “Orden de prelacién de los lemiids concursales (en la nueva L.C’QLa Ley, 1996,
pag. 1015.
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preferentes al peticionario, se liquida y paga edito hasta donde concurren el privilegio y

remanente liquido, previa fianzas en su &&50

Sobre este articulo RouillBrhace el siguiente comentarid:os acreedores cuyos créditos es-
tuvieren asegurados con garantias reales (prendas sin desplazamiento, hipoteca, etc.), ademas de
la preferencia que les reporta su garantia realiento al orden de cobro (privilegio especial: 24,
inc. 4, L.C.Q.), tienen la preferencia en el tiendlgopercepcion de sus créditos..., al permitirles pro
mover una liquidacién anticipada, y separada, d@tladacion general de bienes. Para ello se les
permite la solicitud de concurso especial, que sepm método rapido de liquidacion del bien grava-
do, sin necesidad de esperar a la liquidacion comelimesto de los bienes... Para la procedencia del
concurso especial.basta un control formal externo de regularidadimlumento constitutivo de la

garantia real”.

3.2 Lareserva de gastos
3.2.1 ¢ Quién la propone?

La reserva de gastos a nuestro juicio debera spuesta por el sindico, esto surge del art.
209 L.C.Q., puesto que éste ordena reservar debpdel bien las sumas necesarias para atendsr a lo

acreedores preferentes al solicitante de concuezecal.

Pero, ademds, el sindico debe efectuar, cuandespamda, la liquidacion del concurso espe-
cial que permitira el pago del crédito especigljitlacion que, a su vez, no podra realizarse w@san
no se calcula la reserva de gastos para atendacresncias preferentes respecto del acreedoigpetic
nante. También puede presentar la liquidaciontagdip acreedor especial pero sera ineludible en est
caso el control sindical, “extremo que no es ilegitpero si impractico porque ese sujeto liquida su

crédito y de esto pueden derivar reclamos posérfor

En otras palabras, la reserva es un aporte deldefacreedor, para sufragar ciertos gastos y
honorarios. Salvo que el precio logrado en la sabfa®ra muy bueno, tanto que cubriera el integro

pago del crédito y de los "gastos de justicia eafe del concurso especial, la reserva implican,

2 Ley de Concursos y Quiebras de 1995, Argentindcuip 209.
24 ROUILLON, Adolfo A. N., op. cit., pag. 320.

% QUINTANA FERREYRA, Francisco — ALBERTI, Edgardo MConcurso$, T. 3, Bs. As., Ed. Astrea, 1990,
pag. 686.
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los hechos, una detraccion de lo que deberia cebracreedor. Asi es porque la reserva ocupa el

maximo rango concursal posible.

“Si se deja que el acreedor proponga la reservagtioral es que éste diga que no es necesaria
porque no se da el supuesto legal o no hay preéésregspecto de su crédito o -a lo sumo- que é#os
darse son escasos, por reducidos montos y copgsssaTambién, desde luego, todo ello sujeto a su

conformidad expres&”

Por todo lo expuesto se puede concluir que, efndice quien debe efectuar la peticion de
formacion de reserva al juez, si correspondieratedela. Si, el sindico y el juez incurren en egror
dejan abierto el otro andarivel para que el acreledproponga, aun cabe encaminar las cosas. &llo s
consigue pidiendo opinion del 6rgano concursaheéls de la vista de lo que aquél manifiesta (a)call
por la elemental precaucion de no dejar acreedosasisfechos, sea porque la peticion verificatoria

pueda fracasar, sea porque los hay de superilar. titu
3.2.2 ¢ Cuando debe formularse la reserva?

El momento procesal oportuno para proponerla gsuésde la subasta pero antes del proyec-

to de distribucion final de la quiebra.

“Si los titulares de derechos reales de garanti@dpn reclamar en cualquier tiempo el pago
mediante la realizacion de la cosa sobre la queeretprivilegio” (art. 126, L.C.Q.), -y lo reclama
resulta evidente que ellos quieren despegarsesdedaltas del concurso... con prescindencia de los
procedimientos de la quiebra y sin aguardar loltados de ésta, pues nada justifica imponer al

"acreedor real" una dilaciof”

No deben esperar a la aprobacion del estado déddadn general sino la resolucion final de
la liquidacién que respecto del concurso espetidie realizar el sindico, que ya incluye a la xeser
aplicada o utilizada efectuando las correspondiesggnaciones. No hay razén para postergar el pago
una vez finalizado el concurso especial defiriéadasta la conclusion del concurso general, puesto

gque debe efectuarse al agotarse dicho procedimiento

“Existen...pronunciamientos de primera instancia pseielven efectuar la reserva con ante-

rioridad a la subasta y que, inclusive, emplazagcededor privilegiado a depositar antes de éatas |

%6 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 201.
" QUINTANA FERREYRA, Francisco — ALBERTI, Edgardo Mp. cit., pags. 673y 676.
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cantidades a reservar. Esta inteligencia es tandtééamente contra legem pues la norma indica que
la reserva se debe efectuar “del precio del bienesel que recaen" los privilegios especiales 24d,
L.C.Q.), "precio” que no es sino el obtenido "matkaa realizacion de la cosa sobre la que recae el
privilegio" (art. 126, L.C.Q.)..%

Por lo expuesto anteriormente, puede decirse queskxva es esencialmente provisional vy,
ademas, no siempre y en todos los casos el acreedarivilegio especial debe contribuir a sufragar
los costos del concurso especial, dependiendadellanonto, tanto del crédito reclamado como del
precio obtenido. Si esto es asi, determinar lavastes de la subasta no sélo aparece como an obr

a ciegas sino, inclusive, puede tornarse en url@tbstispendio de actividad jurisdiccional.

“La reserva se hace, entonces, sobre las sumasddgen el remate como pago del precio de

adquisicién; por tanto, aquélla es siempre postarla subast&®.

No puede exigirsele al acreedor hipotecario quetideel depdsito con anterioridad a la su-
basta. Sélo después de la subasta y en la medidaeese verifique el supuesto de insuficiencia del
producido para cancelar el crédito hipotecariorespondera requerir el deposito del importe necesa-
rio para atender a los gastos previstos; en coaeeizues improcedente la exigencia del depdsito pre
vio a la subasta de dichos gastos.

3.2.3 La reserva es definitivita o provisoria
Con respecto a este tema se pueden presentapd®sié casos en la practica:

A. Que la reserva pueda ser efectuada con algun geadaactitud, como cuando, por ejemplo,
todos los gastos estén ya efectuados y ademés aomcims documentalmente, no quedando
ninguno por realizar en el futuro y los honoradeslos funcionarios, ya regulados, no fueran
discutidos.

B. Que la reserva no pueda ser estimada, ya porqugaiss realizados no estén debidamente
invocados y probados, ya porque se deberdn pagpué® y en el momento de proponer la

reserva se desconocen. Este Ultimo caso es laihhbit

8 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 203.

? RIVERA, Julio César, ROITMAN, Horacio y VITOLO, D&l Roque, “Ley de Concursos y Quiebtak.
ed., t. lll, Santa Fe, Rubinzal-Culzoni, 2000, .3#86.
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Argeri®® expresa que “en lo referido a la conservacion,imigtracion y realizacion de los bie-
nes asiento, los importes correspondientes rednl@e la documentacién que se agregue y rendicio-
nes de cuentas. Pero no existe tal precision cusadefiere a gastos ya fortiori sobre los honosari

de los funcionarios del concurso, ya que ello queegieto a decisiones posteriores”.

O, dicho en otras palabras, el juez debe calcugroecentajes y no en cifras fijas para tener

mayores posibilidades de correccion o de ajuste.

El hecho de que el juez fije el importe que delsemarse no significa determinar en forma
definitiva el monto de la contribucion del acreedon privilegio especial a los gastos de la quiebra

del deudor. Es sdélo una estimacion porcentual le apaoximadamente posible.

En el siguiente falf se expone el presente tema: “Debe confirmarsestalucion que fijé en
un veinte por ciento de la base de la subastanfailoocion prevista en el art. 244 de la ley decton
sos y quiebras (Adla, LV-D, 4381) si no se advidatexistencia de gravamen actual alguno para el
apelante, en tanto la decision reviste caracterigwino, pues a la fecha aun no se ha realizado-a
basta del bien sobre el que recae el privilegie@aphipotecario, por lo que, frente a la incentidbre
del precio a obtener, no resulta inexorable queckdedor hipotecario deba en definitiva contrileair
los términos de la norma citada y si el preciorateaa cubrir su acreencia y los gastos previstos en

dicha norma, nada debera abonar en tal calidad”.

En sintesis, la reserva, como se ha dicho, delfersenlada después y no antes de la subasta,
sobre la base del precio obtenido en aquélla yl ngédito con privilegio especial (generalmentea un
garantia real) cuyo cobro se procura a travésatelurso especial; que por razones practicas es con-
veniente determinarla en porcentajes y no en umea dija a efectos de una mayor flexibilidad en su

utilizacién, y que su caracter es esencialmentéigono, diriamos.

%0 ARGERI, Saul A., op. cit., pag. 360.

%1 CNA en lo Comercial, Sala C; 05/05/2006. Part&spata, Pedro s/quiebra s/conc. prev. Especial’ RBt-
SINGER DE FOLLMER, Hildegard - LA LEY 15/06/2007.
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CAPITULO IV
CONCEPTOS QUE INTEGRAN LA RESERVA DE GASTOS

1. DOS RUBROS: GASTOS Y HONORARIOS

El art. 244 expresa que antes de pagar los crégiitegienen privilegios especiales, se debe
reservar del precio del bien sobre el que recasripiportes correspondientes a la conservacion, cus
todia, administracion y realizacion efectuadas lecoacurso. También se calcula una cantidad para
atender a los gastos y honorarios de los funcios@el concurso, que correspondan exclusivamente a

diligencias sobre tales bienes.

La reserva de gastos, indica Mc$sabarca dos items diferentes, “La primera partetaies
gastos stricto sensu; la segunda, contempla aakisgyque fueran efectuados por los funcionaribs de
concurso y también a los honorarios de éstos”.eSal@gramente que la reserva comprende gastos y

honorarios; erogaciones y remuneraciones.
Por lo mencionado la reserva de gastos, se cong®des conceptos:

a) los gastos propiamente dichos, de conservaci@todia, administracion y realizacién de

los bienes, y

b) los honorarios de los funcionarios por las diigas sobre dichos bienes.

2. PRINCIPIOS QUE DETERMINAN LA INCLUSION O NO DEL CONCEPTO EN
LA RESERVA DE GASTOS

No cualquier gasto originado en la conservaciomiaidtracion y liquidacion de los bienes de
la quiebra, como tampoco no toda remuneracion guesponda a los funcionarios del concurso,

puede integrar la reserva.

Como se desarrollo anteriormente la reserva dgasupa la maxima jerarquia concursal,
es decir ella se paga antes que todos los dendisréncluso aquellos con privilegio especial; loo

cual resulta logico que la ley exija condicioneseanto al origen o el motivo de los gastos, diicies

%2 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 72.
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de ellos, como también que los honorarios de losifmarios concursales deben responder a la retri-
bucién de ciertas tareas especificas, no a ladstims trabajos generales realizados en el proceso

concursal.

El pardmetro sobre el cual la ley determina si ast@ydebe integrar la reserva de gastos es
claramente restrictivo y surge de su misma letEa. efecto, los gastos propiamente dichos deben
reconocer su origen en actos de conservacion,diastdministracion y realizacion del bien sobre el
que recae el privilegio, en cuanto a los honorad@dos funcionarios del concurso, corresponden

aquellos que tengan su origen exclusivamente geddias o trabajos sobre tales bienes.

Estos gastos u honorarios deben acotarse a losshésmento del privilegio, son aquellos gas-
tos que han hecho posible la liquidacion de losdsie Como menciona Rivéfa“se trata de gastos
realizados respecto de bienes sobre los cuales etgaivilegio especial y de retribuciones poesasr

cumplidas en relacién a los mismos”.

Distintos fallos de la Camara Nacional de Apelae®oern lo Comercial reflejan, que son pa-
gados con preferencia al acreedor con privilegpee&sal sobre el producido del asiento del mismo,
s6lo quienes hayan realizado actividades o gagtossarios, directamente vinculados a ese bien en
particular, sin que esté permitido computar conhestéa proporcion indivisible equivalente al valor

del bien sobre los actos realizados en benefiginicd.

Ello es asi porque la figura prevista por el a4#,2..C.Q., deriva de la necesidad de reservar
fondos para atender gastos que beneficiaron aldsiemto del privilegio especial. Se trata de umisa

ficio de dicho acreedor a favor del desarrollo pchmental del concurso especial.

De la atenta lectura del art. 244 L.C.Q., se dasjr que cuatro extremos son exigidos para

gue un concepto pueda integrar la reserva de gaisfmsesta:
a) que se realicen sobre el bien reposo del pgigije

b) que respondan o se originen o causen en la @egiEn, custodia, administracion y reali-

zacion del bien sobre el que recaen las garantias;

¥ RIVERA, Julio César, ROITMAN, Horacio y VITOLO, Dl Roque, op. cit., pp. 285 y 286.

3 CNCom., Sala A, 9/4/84, “Trafad S.A.”; misma Cé&BaJa C, 17/12/76, “Co-di-que-a”; ambos cit. potE3
SIAS (1988).
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¢) que conlleven un beneficio especial y diferetheipara el acreedor privilegiado especial, y

d) que si se tratara de honorarios, sélo debenrreratse las tareas enderezadas a la realiza-

cion del bien asiento y no, en cambio, la totalidadas faenas realizadas.

La jurisprudencia mucho ha expresado respectordfioén. Se ha dicho que la reserva debe
hacerse en la medida que la actuacion ha benefielagcreedor hipotecario, pues tiene relacion dire
cta con los gastos y honorarios que devenguenuiosdos del bien y las tareas necesarias para su

realizacion.

En cuanto a los que respecta a los honorarios, pralgentarse si le corresponde o no al érga-
no del concurso una regulacion especifica y sepatada general, por su participacion en esta-liqui

dacion adelantada.

Por lo pronto, la interpretacion deberia ser @stpues asi surge claramente de la ley “hono-
rarios... que corresponden exclusivamente a diligesnsdbre los bienes asiento”. Esto es, solo y Uni-
camente las tareas que realiza el sindico, reladadirectamente con los bienes asiento de las ga-
rantias reales o privilegios especiales que selbqu deberan ser tenidas en cuenta a los finedareg

torios y no otras.

En definitiva sélo cabe computar en la reservactiwnorarios del sindico, la porcion in-

herente a las tareas vinculadas en la venta delhie la totalidad de ellos.

3. INTERPRETACION A REALIZAR

Con tales exigencias legales en cuanto a la relatii@cta entre el gasto o la tarea y la cosa,
no es de sorprender que la jurisprudencia tengdlestdo un criterio restrictivo para reconocerles

aquel cardcter.

No corresponde computar en la reserva del art. R&4Q., la totalidad de los honorarios del
sindico y su letrado, sino solo la porcion inhezemtas tareas vinculadas a la venta del biendupet
do, asi como los gastos propios del inmueble gostsra la quiebra hasta la toma de posesion del

bien por el compradar.

% MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 81, cita dicfaCNCom., Sala B, 7/4/99, “Latinoamérica Propigeis:
S.A"
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4. LOS GASTOS DE QUE CONCURSO

El art 244 exige que los gastos a pagar con preferees decir, los gastos a incluir en la re-
serva de gastos, sean aquellos que correspondéigeacaias sobre los bienes asiento de privilegios
especiales. La norma habla de “gastos efectuadekcamcurso” y de “honorarios de los funcionarios

del concurso”, sin hacer distincion entre concgeseeral y concurso especial.

Seguin Abrogu®, “las erogaciones a incluirse en la reserva deoggsueden haberse ocasio-
nado tanto en el concurso general como en el edhdoierpretacion sostenida ademéas por MUsso
cuya opinién compartimos, el cual expresa que,dpnédntegrar la reserva, los gastos que correspon-
den a la conservacion, custodia y administracifetcteados en el concurso general o en el especial,
como también los gastos efectuados por el sindéteahcurso principal y los honorarios que a éste
correspondan, exclusivamente por diligencias e&elets respecto de los bienes asiento de los privile-

gios”.

En definitiva los acreedores hipotecarios o prendaleben soportar los gastos originados en
el concurso especial y contribuir a los gastoscdaturso general sélo en la medida en que han sido

necesarios para la seguridad y realizacion delds@nto del privilegio.

5. CUALES FUNCIONARIOS DEL CONCURSO

Como indica la dltima parte del art. 244 “Tambi@éncalcula una cantidad para atender a los
gastos y honorarios de los funcionarios del comgugae correspondan exclusivamente a diligencias
sobre tales bienes”.

La norma se refiere a honorarios de los funciosadiel concurso, l1os mismos se encuentran
enunciados en el art. 251 de la ley, “son funciosadel concurso el sindico, el coadministradarsy |

controladores del cumplimiento del acuerdo preveny de la liquidacién en la quiebra”.

A los efectos de constituir la reserva de gastelsenhos tener en cuenta sélo al sindico. No a
los coadministradores, cuya funcion se describel ent. 259 L.C.Q., porque pese a ser funcionarios,

éstos actian exclusivamente en los casos de cacitimude la explotacion, supuesto absolutamente

% ADROGUE Manuel., op. cit., pag. 165.
3" MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 83.
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diferente del que tratamos. Por su parte la jurdgncia ha decidido que los honorarios de estos fun

cionarios, no integran la reserva de gastos.

Si deben incluirse los honorarios de los funci@sague participaron en la venta del bien, co-
mo ser martilleros, excluyendo aquellos que ncetawi tal intervencion.

El art. 261 versa sobre los enajenadores, quigmen a su cargo la tarea de liquidacion ge-
neral de los activos de la quiebra, cuyos hon@armdeben incluirse dado que no estdn enumerados
en el art. 251 como funcionarios del concurso mismo art. 261 determina que “cobra comision so-
lamente del comprador”. Distinto es el caso deelagaciones que estos pudieran haber efectuado,

gastos de remate, que si cumplen las condiciorfiesagias, podran incorporarse a la reserva.

Ademads, debe tenerse presente que el honorarsrdiito, Gnico funcionario que puede aspi-
rar a que su retribucién forme parte de la resdevgastos, en la medida que no corresponda a las

tareas que contempla el art. 244 L.C.Q., no preeaebre los créditos con privilegio especial.

6. HONORARIOS DEL SINDICO

“En cuanto a los honorarios de los funcionarioscoosales devengados en el concurso gene-
ral pero referidos exclusivamente sobre bienesdaglos en concurso especial, debe hacerse la co-
rrespondiente discriminacion de labores, para dtar su incidencia sobre el monto total de los
honorarios a regularse, y en el concurso espeelatrd estimarse dicha proporcion reservando las
sumas correspondiente del producido del bien lagplodpara luego abonarse al momento de justipre-
ciarse los honorarios en la quiebra. Es comun g&mtpie en la practica la reserva de gastos porhono
rarios sea abonada directamente al sindico emelcso especial, considerandose dicha regulacion de

honorarios provisoria y sujeta a la que en defiaitie efectle en el proceso principal.

También existen honorarios del sindico devengadosuys labores en el concurso especial. El
concurso especial se comporta como un incidenteas un proceso accesorio a la quiebra principal,
el cual se desarrolla con intervencién del sindial. gestién del funcionario debe ser remunerada,
pero juntamente con la regulacion de honorariosseugaga en la quiebra (art. 265 y ss. L.C.Q.). Co-
mo la funcién del sindico en el concurso espeaatlifiere de la quiebra, en cuanto a la liquidacién
del bien, y respecto al crédito unicamente sedimitontrolar el instrumento extrinsecamente, ftues

demas es materia de verificacion, una nueva reigulan el concurso especial implicaria una dupli-
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cacion por igual servicio, ya que el solo hechguke el sindico deba intervenir en incidencias yeexp

diente separados del concurso general no impliesguleban remunerar independienteméfite”

Los honorarios del sindico por sus labores en etwso especial seran determinados en la
oportunidad del art. 265, cuyo texto determinae lps honorarios de los funcionarios deben ser-regu

lados por el juez en las siguientes oportunidades:

1) Al homologar el acuerdo preventivo.
2) Al sobreseer los procedimientos por avenimiento.

3) Al aprobar cada estado de distribucion complearenpor el monto que corresponda a lo
liquidado en ella.

4) Al finalizar la realizacion de bienes en la dpordad del Articulo 218.
5) Al concluir por cualquier causa el procedimiedéd concurso preventivo o de la quiebra.

Sin perjuicio del art. 265, deberan reservarsepdaucido del bien, las sumas que corres-
ponda sobre los trabajos que devenguen honoraatizados en beneficio del acreedor con privilegio

especial o sobre el bien asiento de la preferencia.

% GRAZIABILE, Dario J. - VILLOLDO, Juan M.: « Reseawde gastos (art. 244 L.C.Q.): incluye los honogari
del sindico, pero ¢/ También la tasa de justicicdeturso especiab? Publicado en: LA LEY 14/02/2008. Fallo
comentado: Camara la de Apelaciones en lo Civibjné&cial de San Isidro, sala | (Cla Civy Com Szdrd)
(Salal), 15/02/2007.

28



CAPITULO V
SUPUESTOS EN QUE DEBE SER EFECTUADA LA RESERVA

1. DIFERENTES HIPOTESIS

Para el Dr. Moss0 “el resultado de la subasta en que se concretarelurso especial, el
sindico debe efectuar una liquidacion (art. 209&te, L.C.Q.), que podré ser superavitaria cciefi
taria”. En otras palabras, puede que el producaldin liquidado alcance para pagar los gastos y
honorarios, mas el crédito total amparado por igllggio, quedando un sobrante. O, que por el con-
trario, que los fondos provenientes de la subastalcancen para pagar la reserva y ademas efccrédi
gque se ejecuta via concurso especial, ya sea peftgatdo entre el precio obtenido y el crédito no
cubra la reserva, o porgue el precio de la sulsastalirectamente inferior al crédito del acreedisr p

vilegiado.

Los factores cuantitativogjue intervienen para saber si habra o no queuafieana reserva,
son el precio obtenido en la subasta, el crédit@aceedor peticionante compuesto por los diversos
conceptos que puedan ser cubiertos con el remétalmnente, los gastos y honorarios que integean |

reserva de gastos.

Lasposibles situacionea producirse son tres: que el remanente entreeiopobtenido en la
subasta y el crédito con privilegio especial cuaserogaciones de la reserva de gastos; que dicho
remanente, no cubra la reserva de gastos; queatirente el precio obtenido en la subasta seadnferi
al crédito privilegiado que se actla, esto es,ajyeoducido sea menor que la acreencia. A cortinua

cion analizaremos cada una de estas situaciones.

2. PRIMER CASO: EL REMANENTE ENTRE EL PRECIO OBTENI DO Y EL
CREDITO CUBRE INTEGRAMENTE LOS GASTOS DE JUSTICIA E SPECIALES

En esta hipotesis, con el precio obtenido en lasiabse puede pagar el crédito privilegiado

especial y, ademas, el saldo permite cubrir el tidda reserva de gastos. Con el depdsito efeatuad

3 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 215.
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por el comprador se satisfacen todos los concep@gados integramente los gastos y honorarios
como también todos los rubros amparados por elggio, el sobrante de la liquidacién deberd ingre-

sar a la masa activa de la quiebra.

En este sentido la jurisprudencia sujeta la cartgfih de la reserva de gastos, para que el
acreedor con derechos reales de garantia debaasoglquago de aquellos conceptos, aunque el precio
obtenido en la subasta fuera insuficiente. Peeb giecio conseguido en ésta es manifiestamenite suf
ciente, aquel no debe contribuir a los gastos onados en el concurso especial. El voto de la minis
tra preopinante, Dra. Aida Kemelmajer de Carficeicota: “claro que en este caso, en realidad, no
hay conflicto alguno, porgue los bienes son suiteig y, en consecuencia, toda discusion al respecto
es baladi”. Ello se debe a que las preferencias glarobro importan al acreedor cuando los biemes -
su producido- sobre los cuales concurre para ebamdn otros coacreedores, son insuficientes, extre

mo que no se da en este supuesto.

Para el Dr. Mos$d “Lo que interesa destacar egue no siempre deberé el acreedor privile-
giado especial sufragar en todo o en parte lavasdr gastos. En este orden de ideas se ha resuelto
que la contribucién prevista en el art. 244, L.OnQ.es ineludible: juega cuando el remanente de la
subasta (deducido el crédito), no basta para cdighias erogaciones y so6lo en la medida del beaefic

recibido en orden a la recuperacion del crédito”.

Lo cual quiere decir que existiendo fondos sobsaptevenientes de la subasta, la contribu-
cion que le cabe al acreedor no puede ir en mebosia la integridad del crédito privilegiado. En
otras palabras, si hay remanente suficiente, eledor no tiene por qué sacrificar parte de su torédi
en beneficio del concurso, es decir, el instanteedecurso especial los que lo hacen a través de la
reserva (reintegro de gastos, pago de impuestgs,qegastos futuros, honorarios, etc.). Y, entouan
al concurso generala éste ingresa el saldo final entre el remandata subasta deducido el crédito

menos la reserva.

“El acreedor, entonces, debe contribuir a la ressivel producto de la realizaciéon del bien
fuere inferior a su crédito mas esta reserva, peren todos los casos porque cuando el precio de la
subasta excede al crédito del acreedor hipotegaisemanente basta para cancelar los gastosprevi

tos por el art. 244, este no debera contribuirheestarlos. Si el producto del bien sujeto al peigio

‘0 KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida, op. cit., pag. 207.
“1 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 217.
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fuera bastante, seran satisfechos integralmergen@ibucion del acreedor a los costos del concurso

general y el crédito de aquél”

3. SEGUNDO CASO: EL REMANENTE ENTRE EL PRECIO OBTENIDO Y EL
CREDITO NO CUBRE INTEGRAMENTE LOS GASTOS DE JUSTICI A ESPECIA-
LES

En esta hipétesis, la suma resultante de la subagt@rmite satisfacer el integro crédito del
acreedor real y, ademas, la reserva de gastosmnanente entre precio y crédito no alcanza para cu-

brir los gastos de justicia "especiales”, ya qustexin déficit.

“Se ha dicho, si el monto liquidado en el concwespecial no alcanza para pagar, ademas del
crédito hipotecario, los honorarios que corresporm@®porcionalmente al sindico (regulados segun
las pautas de los arts. 289 y ss.), el acreedotduario cede en cantidad, pues debe hacerse -una re
serva para atender a los gastos y honorarios darognarios del concurso que correspondan a dili-
gencias sobre ese bien liquidado. Es esto lo gufisa que el acreedor especial debe "contribuir a
pago de los honorarios en la medida que lo hayaefiseado"” .

En este sentido, Camé&taefiala que “el acreedor hipotecario o prendaricubgrto integra-
mente en su capital y accesorios, costas y gasigsidio e intereses, siempre que el producto del

bien gravado alcance”.

De no ser asi debera contribuir a los gastos y raoo® el acreedor privilegiado. Pero esta
contribucién es un problema ocasional; se prodateciando el remanente de una subasta no alcan-
za para cubrir la totalidad de las erogacionestd&tdo, la reserva prevista por el art. 244 navexet

rativa, en tanto esta referida a la justificaciérias gastos a los cuales se le afecta.

La situacidon que examinamos ha sido contempladaifhente: “en el supuesto de que no
exista remanente, una vez satisfecho el créditacteledor privilegiado, los gastos hechos sobre el

bien asiento del privilegio, deben ser atendidas eloproducido del bied®. Con ello se recorta el

“2MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 219.
435.C.J.M., 3/9/84, “Rodriguez, David R.”, J. A..8BlII, pag. 37; del voto de la Dra. Kemelmajer@arlucci.

4 CAMARA, Héctor, “El concurso preventivo y la quieh t. |, Bs. As., Depalma, 1982, pag. 613.

4 CNCom., Sala C, 23/12/98, “Bco. de Olavarria”, BJCom., ficha n° 16.653.
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monto del recupero del crédito por parte del aaebipotecario o prendario pues aquél depende ente-

ramente del producido del remate del bien (arty. 129, L.C.Q.).

4. TERCER CASO: EL PRECIO OBTENIDO EN LA SUBASTA ES INFERIOR AL
CREDITO QUE SE ACTUA

En esta hip6tesis no hay excedente alguno entceoprerédito pues lo obtenido en la subasta
ha sido menor que la acreencia reclamada; es teginin déficit (pérdida, quebranto) al no culwir |
realizado ni siquiera el total de la acreencidigoidado no satisface ni siquiera el crédito nijcmo

menos aun, éste y la reserva de gastos.

Respecto de la solucion a dar en este supuesfallasefiala: “cuando el precio obtenido por
la realizacion de los bienes resulta inferior &dao hipotecario, no existiendo remanente algilow®,
gastos que favorecieron exclusivamente al acregaddfegiado, deben ser soportados integramente
por el mismo, en la medida en que se encuentréudos en el ambito del art. 244, L.C.Cﬁ.”o sea,
del precio de la subasta se pagara la reservaa cestribucion sera a cargo del acreedor insidgite

concurso especial.

Riverd’ concreta las diversas situaciones: “si producdsubasta y liquidado el crédito queda
remanente, sobre éste habra que liquidarse lossgestrespondientes eeserva de gastdsEn caso
de no quedar remanente, se debe deducir previatasnéeogaciones por "reserva de gastos". De esta
forma, cuando el producto de la cosa no cubraesigugl crédito privilegiado, la contribucién en exa

men reducira la satisfaccion de dicho acreedor”.

5. UNA SITUACION PARTICULAR

En este caso el acreedor con derecho real de @aesicomprador en la subasta del bien
asiento del privilegio, o sea, el adquirente ddien del deudor fallido es, al mismo tiempo, ureaer
dor de este que posee una acreencia privilegiguiecies (real). De esta forma, respecto del quebrado
tiene una la doble condicion de acreedor por sditoré@nterior, pero deudor por el pago del preeio d

lo adquirido en la subasta.

46 CNCom., Sala E, 24/2/99, “Hawaiian Village S.ABopletin de Jurisprud. Cam. Nac. Com., ED, 1999] n°
17/6/99, sum. 16 y ficha n° 30.249.

“"RIVERA, Julio César, op. cit., pag. 241.
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Cuando trata Ruilldfi este tema dice como principio: “Ningin acreeddrfelido que sea
adquiriente de los bienes enajenados en la ligididazoncursal, puede compensar el monto de su
crédito con el precio de adquisicion, porque egoreteso concursal ello implicaria violar la paraien
cio creditorum puesto que, cobrando antes (via easgrion), romperia la igualdad. La Unica excep-
cion es el acreedor con garantia real, en prinatagrsobre el mismo bien que adquiriese. En tal, cas
puede invocar compensacion -después de pagar stssgacostas de la ejecucion-, del precio de su

adquisicién hasta el limite de su acreencia”.

“Para que opere la compensacion, el acreedor daber lobtenido verificacién. Si adn no

existe resolucion definitiva sobre el punto, poajicarse por analogia el art. 209 y exigir fianZ&’...

La normativa concursal, entonces, prevé el casaatekbdor cuyo crédito estuviera munido de
garantias reales que, concurriendo a la subasjajead el bien reposo de su privilegio. En tal caso
permite la compensacion entre el crédito del quéwdar y que se actia mediante el concurso eapeci
y la deuda que se genera como consecuencia dgusiathn (art. 211, L.C.Q.), hasta la concurrencia
de la cantidad menor. Pero antes de que se Idittanka propiedad, debe prestar fianza de acreedor

de mejor derecho por los créditos de superior rangerecho que pudieran evidenciarse (art. 211,

L.C.Q.).

Si bien el art. 244 de la ley 24.522 dispone quee&de pagar los créditos que tienen privile-
gios especiales, se debe reservar del precio eelsoibre el que recaen, los importes correspordient
... ", la norma permite deducir que en el supudstque exista posibilidad de compensacion, es con-
veniente que el tribunal establezca la reservaigeela realizacion del remate, pues en el caspude
no exista remanente, el acreedor con privilegi@@spdebera contribuir en forma obligatoria com lo

gastos y honorarios.

Segun un fallo de la Camara Nacional de Apelasi@amelo Comercial, Capital Federal, “De
Cabo, Alberto s/ quiebra s/ concurso especial puighagoor Santa Cruz, Julidn” sentencia 3 de marzo
de 2008. “La reserva de gastos impuesta al acréggatecario, adquirente en subasta, no lo es en su
calidad de comprador en subasta sino en su conditdéacreedor privilegiado que, como tal se en-

cuentra legalmente obligado a contribuir con Iast@gmde cobro preferente de su crédito; salvo gue s

“8 ROUILLON, Adolfo A. N., op. cit., pag. 301.
49 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 223.
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verifique algun supuesto de excepcion (vgr. cuagldarecio de venta alcance para pagar el crédito

privilegiado y también los conceptos de la ley 22.8rt. 244).

“En estos casos.se juzgd improcedente la solicitud de afectarepdet la suma depositada
como fianza para cubrir la reserva de gastos;pmlks la fianza dispuesta por el art. 211 posee una
naturaleza bien diferenciada respecto de la sumaspa por el art. 244, contemplando cada una fines
y destinos diversos, con lo que la pretension detaif sumas dadas en concepto de fianza (arta211)
la reserva de gastos (art. 244) implicaria la disicibn de aquella garantia a valores que no son los

fijados por el tribunaf™.

La oportunidad procesapara juzgar la compensacion del saldo de predioedeate con el
crédito hipotecario del acreedor, es la fijada gh@ago de aquel saldo, que debe tener lugar@®n p

terioridad a la aprobacién del remate.

Por su parte esta situacién puede acarrear algamsgcuencias para los abogados del acree-
dor. Para Iglesia$ “Si no se produce, subrogacion real del biennasidel privilegio por su liquida-
cion, debido a que el acreedor hipotecario -luetguiente del bien- compensd su crédito con el pre-
cio debido por la compra y los profesionales aaeesipor honorarios regulados en la ejecucion con-
sintieron en tal forma de liquidar la obligacioningipal, la hipdtesis se ha extinguido y no existen
fondos donde se hubiera trasladalo el privilegar.tBnto, los créditos de los mencionados prof@sion
les contra aquél, tienen el caracter de quirogrgabe lo contrario, estarian creando priviledigsra

del limite admitido por la ley, que es el del praido de la realizacidn del bien garantia”.

Se ha resuelto que en este caso no se extingsiericadel privilegio sino que por aplicacion
del art. 245 L.C.Q., el privilegio especial se lada sobre los importes que le sustituyen los kiene
sobre los que recaia, configurandose una subragyees que se aplica, en materia de crédito y-privi
legios, cuando la garantia del acreedor ha siduithghlizada. En la obra del Dr. Mos3aita Alberti
el cual expresa “que el concepto de identificaciéhproducto es ideal; por lo que tal separacidn su

siste mientras exista registro al respecto. Elilpgio se pierde cuando -como expresara un deoisori

%0 CNCom., Sala D, “De Cabo, Alberto Jose: s/ Quiedfr@oncurso Especial promovido por Santa Cruzduli
Benito y otros”, 03/03/2008.

*1 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 224.

52 |GLESIAS, José A., "Los privilegios en la ley dencursos v los créditos del concursRevista del Derecho
Comercial y de las Obligaciones, cuadernos N°garsga del N° 121/23, afio 21, Depalma, 1988,pag, 223.

>3 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 226.
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mavoritarias

el concurso distribuye los fondos, porque esto ditgeseparar aquel producto de la masa pecuniaria

en que se halla confundido”.

La normativa concursal (art. 245, L.C.Q.), recanetprincipio de la subrogacién real en ma-
teria de privilegios. Esto es, al salir del patnmeodel deudor un bien que constituye el asientarde
privilegio, cualquier otro bien que entre en sustitn de aquél, qgueda igualmente sujeto al meneiona

do privilegio. “Se produce, entonces, una suertdrdslado" hacia los importes resultantes de taave

del inmueble, sustitutos de éste en el asientprilélegio””.

6. JUSTIFICACION DOCTRINARIA DE LA NO CONTRIBUCION INELUDIBLE A
LA RESERVA DE GASTOS

A modo de sintesis expondremos las diferentes asstloctrinarias:

»>"“El art 3937 Caod. Civil dispone que a cada fincavada con hipoteca podra abrirse a
solicitud de los acreedores, un concurso particpdea que se les pague inmediatamente
con ella. En este concurso se pagaran primeranant®stas judiciales... El régimen legal
aplicable establece que del producido debe reseryaarte de los fondos para afrontar las
erogaciones del art. 268 ley 19.551; debe enteadprs esto soélo significa que el acreedor
privilegiado especial en este caso cobrara sutorddjando siempre parte del producido de
la subasta para dicha reserva. Y si quedase algune#dn del crédito sin saldar, éste se
convertird en quirografario”.

»>“Admitir lo contrario -esto es, que el acreedoresiEempre contribuir cualesquiera fuera
Tesis la relacion entre precio, crédito y reserva-, inigpda permitir que las erogaciones contem-
pladas en el art. 268 ley 19.551 tengan un montmngue el propio crédito hipotecario...”

»“Otra interpretacion impondria al titular hipoteécauna quita no expresamente prevista
por la ley, en desmedro del derecho de propiedaldndo asi su expresa proteccioén consti-
tucional (art. 17, C.N.)".

»“Finalmente...En virtud de lo dispuesto por el at22inc. 2°, L.C.Q., las seguridades
reales cubren las costas y gastos a que el deuddaser condenado por la inejecucién de
la obligacion (art. 3111, Cod. Civil); la contribao a las erogaciones del art. 268 sélo pue-
de hacérsela efectiva sobre el patrimonio del doregarantizado, cuando el producido de
Qos bienes asiento sea insuficiente...”.

> CONDOMI, Alfredo M., “Los honorarios del letradbraalizarse la venta del bien sobre el gue resaarivi-
legig’, La Ley, 1997, pag. 490.

* MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 227.
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7. DESTINO DE LOS REMANENTES

7.1. Remanentes en la liquidacion del concurso esja

El dltimo de los pasos que se registran en la ei@ahcurso especiats su liquidacion, esto
es, la asignacién del producido de la realizaciérbien asiento entre quienes tienen derecho & perc

bir fondos, ya sea por gastos o diligencias efeetsi@ por cargas reales sobre la cosa.

Esta asignacion dineraria -escribe Albérti‘podra tener dos consecuencias, segin la relacio

entre el producto logrado y el crédito privilegiado

1) El exceso del producto respecto de la cuantiaréeito, determina la satisfaccion de éste, y
que el producto remanente pase al régimen genedisttibucion.

2) La insuficiencia del producto del bien afectadquvilegio especial, para cubrir el crédito
privilegiado, determina la asignacién del montoyméario total en cuestidén al acreedor, y la

"recolocaciéon” de este sujeto en la categoria slgudirografarios”.

Entonces que existan fondos remanentes en la igidid del concurso especial lleva como
presupuesto que el acreedor privilegiado fue atubgerto integramente en todos y cada uno de los
items de su crédito (art. 242, inc. 2°), lo queifica que el precio dio para todos ellos: las asstel
concurso especial, los intereses anteriores poailios a la sentencia de quiebra, el capital ynies-i
eses compensatorios posteriores a aquélla hafgehla de pago. El remanente del concurso especial
ingresa a la masa y el acreedor queda fuera dada noncursal pasiva, ya que fue satisfecho yearec

de causa juridica para pretender mas, porque dilacgtied6 cancelado.

Los derechos reales de garantia son preferenciagahayentes; pues liquidado el asiento del
privilegio puede quedar un saldo que en defingmgrosa el activo liquidable para la masa. Examina-
do desde la perspectiva de los acreedores se ha giie los deméas acreedores concurrentes que no
posean privilegio o que tengan sélo un privilegimeral, tienen derecho a cobrarse Unicamente del

patrimonio del insolvente no afectado por algunilegio especial con el eventual remanente.

“Sin embargo, la realidad tribunalicia no es tatimista y frecuentemente ese acreedor co-
brara parcialmente su crédito, por la influencieafeda del escaso monto que generalmente se obtiene
en la realizacién cuanto por la disposicion legad tg impone "ceder" parte de él, en caso de msufi

ciencia, para constituir la reserva de gastos. 4 supuesto, el saldo negativo de la liquidaciin d

* QUINTANA FERREYRA, Francisco — ALBERTI, Edgardo Map. cit., pag. 760.
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concurso especial es un crédito quirografario arfalel acreedor privilegiado que ingresara (como

débito a satisfacer con la liquidacién de los ohiesies), al concurso general”

Agotado el bien asiento, el crédito por el saldpdgo subsiste pero como quirografario. Para
Camara®, “el acreedor con garantia real, una vez liquideldzien afectado, si no percibe integramen-

te el crédito y accesorios, puede solicitar veaiion como crédito comun”.

Respecto al tema expresa RivVeréEllo es asi salvo que la no cobranza de todsstéms se
origine en intereses compensatorios posteriorasjaiébra, en cuyo caso, si el producido no alcanza

segun opinidn unanime-, éstos se pierden (art.igd22°, L.C.Q.) extinguiéndose definitivamente”.

En suma, en la hipdtesis de ingreso a la masagédsivacreedor privilegiado especial queda
claro que perjudicados resultaran, ademas de téstbjén los acreedores de esta clase o categoria,
pues su hdmina engrosada aun mas, hara sin dudsceleéstos porque a mayor numero de concu-

rrentes, menor posibilidad individual de cobro.
7.2. Remanentes en la reserva de gastos

En cambio, un remanente en la reserva de gastdisange las sumas provisoriamente sepa-
radas para atender gastos y honorarios no séloelsaitado suficientes, sino que el calculo de {a re
serva se ha pasado en mas, es decir, la sumadapareamayor que la que se necesitaba para pagar

erogaciones y retribuir honorarios al sindico.

Como la reserva salio del crédito de los acreedespsciales es logico que, alcanzando los
fondos apartados para pagar todas las erogaciolasrgmuneracionesspecialesobre el bien, lo
que reste de aquéllos, se le reintegre. Esta mesaresencialmente provisional, atendidos todos los
gastos y fijados todos los emolumentos, cabra agdtareserva de gastos balanceando sus ingresos y
egresos Yy, si los primeros son superiores a lasnsi®g, el fondo de la prevision quedara asi en cero
Entonces desinteresados todos los que priman ebboeeedor con privilegio especial, el sobrante de
lo apartado en su momento del producido de la sabdabera entregarsele. La masa pasiva carece de

derecho sobre el mismo.

> MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 231.
8 CAMARA, Héctor, op. cit., pag. 762.
*RIVERA, Julio César, op. cit., pAgs. 184/185.
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“En los hechos se efectuara una sola liquidaceblel concurso especial, en la que al haber
del acreedor habra que llevar la correspondiegtedacién de su crédito -lo que tendria que colyrar-
al debe el resultado del precio obtenido en lastaba De ser mayor el haber que el debe, quiere deci
que el titular del privilegio especial tiene unulidt por un importe mayor al producido liquido de la
subasta del bien asiento o sea que no logrararclol@ su crédito y que es acreedor por el saldo. L
situacion inversa, significa que aquél percibidoted crédito y aun quedd sobrante que ingresa a la

masa®.

%9 MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 233.
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CAPITULO VI
HONORARIOS DE LA SINDICATURA

La retribucién sindical en los procesos de quidibradativa en los cuales hay créditos privi-
legiados especiales, originados en derechos rdalgarantia, que abarcan algunos o todos los bienes
de la quiebra, para cuyo cobro se han deducidoucsog especiales en unos casos y en otros no. Nos
referimos, en primer lugar, a la forma de regutamdrarios a la sindicatura cuando en el proceso fa-
lencial se han liquidado bienes fuera del expedigrincipal y dentro de él. Cabe examinar qué suce-
de con la reserva de gastos y con estos honorawdo el acreedor con garantia real, deja que el

bien se liquide en el expediente principal de larfeia, sin instar la ejecucion adelantada.

Por otra parte expondremos la suerte que corresahdnorarios del 6rgano concursal en la
hipotesis que totalidad de los bienes de una cuisdhallen afectado a privilegios especialespde f
ma tal que la liquidacion general propiamente diohaxista por carencia total de bienes realizables
en el expediente de la quiebra, luego de que listemtes salieron de la masa activa por la viasle |

concursos especiales.

Otra raz6n para someter la cuestién a estudioye@segin como se proceda se corre el riesgo
de remunerar doblemente un mismo trabajo del sindica vez al liquidarse el reservorio de gastos

tras el concurso especial y otra en la reguladi@ €oncluida su liquidacion.

1. BIENES LIQUIDADOS EN CONCURSOS ESPECIALES Y, ADEMAS, EN EL GE-
NERAL

El supuesto que abordamos es el siguiente, loge@dares con privilegio especial pusieron en
accion sus garantias y dedujeron concursos esge@alo, ademas, se liquidaron otros bienes en el

proceso troncal de la quiebra.
1.1. Corrientes jurisprudenciales

Se advierten dos claras tendencias jurisprudescidlina establecio que tratdndose de bienes
realizados mediante concursos falenciales, soldgrueonsiderarse bienes realizados para la masa,
los excedentes producidos una vez satisfechosréaiitas, y en la medida de la incorporacion a la
masa general sujeta a distribucion. Otra lineapmidencial -expresada por la Suprema Corte de Jus-

ticia de Mendoza-, tiene resuelto que los bienagagtos con derechos reales de garantia o con privi-
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legios especiales forman parte del activo, y paleemtegran el capital computable a los efectos de

las regulaciones revistas por los arts. 289 ssy,(bfts. 265 y SS.5%

Para la primera tesis - restrictiva-, solo entnarelactivo realizadolos remanentes luego de
satisfacerse totalmente los créditos con privilegiepeciales, pero no los valores de realizacion de
estos bienes. O sea, no integran el activo realjzad precios obtenidos en la subasta de los diene
asiento sino solo los saldos excedentarios queageleduego de pagarse el respectivo crédito. Oca-
sionando que la base regulatoria serd menor, paoglaeel crédito que recupera el acreedor privile-

giado especial queda fuera de la misma.

En cambio, la otra tesis - amplia-, compone elvaattalizado con el valor integro del bien, no
solo con el excedente (luego de excluir del prattuel crédito entero privilegiado real y los gastes
realizacion). Al activo realizado debe llevarseapategrarlo, el producido de la subasta (es detir
precio obtenido) y no, en cambio, el saldo luegpalgarse el crédito y los gastos. Este criterio-rec

noce apoyo doctrinario.

“Ambas corrientes tuvieron expresion en un reci¢alte de la segunda instancia cordobesa.
La mayoria resolvié dejar sin efecto las regulagsoradicadas por el inferior, que a, los fines@e d
terminar la base regulatoria incluyé las sumasrithées en la liquidacion de bienes asiento de grivil
gio especial. Los montos obtenidos en la liquidacié bienes sobre los que recae privilegio especial
se dijo, no pueden ser destinados sin mas a sahestgastos generados en la tramitacion del proce
so falimentario general y, consecuentemente, regiah la base utilizar para cuantificar los emolu-
mentos generales de los funcionarios concurSalgsi otras palabras, el producto de los bienes hipo
tecados no puede computarse como base de la néguiggneral de los funcionarios en la medida en
gue ese producido no puede destinarse a pagoedeetstipendios. Lo contrario implicaria una inequi-

dad en detrimento de los acreedores con privilggiteral y acreedores quirografarios.

“La minoria expreso que la ley concursal se ref@réactivo realizado" y no a su remanente,
por lo que aquella expresion debe incluir el pridiuce los bienes sobre los que recaen privilegios
especiale$®. Es decir, la base regulatoria debe ser integpmdael producido de la realizacién de

todos los bienes.

®1 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 291.
62 |7 -
Ibidem, pag. 292.
% Del voto de la Dra. Brizuela; con cita del votoldeDra Kemelmajer de Carlucci en “Rodriguez”, dpri-

dencia Argentina, t. 1985-1ll, p. 37.
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1.2. Activo liquido o activo realizado

La primera linea jurisprudencial, s6lo pueden atersirse bienes realizados para la masa, a

los excedentes, adopta como tal un concepto dtierelactivo liquido

Esta conclusion surge de los propios términos dialio?*: “en caso de haberse iniciado con-
cursos especiales solo pueden considerarse biealesados para la masa, los excedentes producidos
luego de pagados los créditos respectivos y ereldida de su incorporacion, de esos sobrantes, a la
masa general a distribuir”. Pareceria que ha ceeedr en el activo obtenido, antes de llegartase
regulatoria, un doble descuento: el crédito dekhelario del concurso especial y los gastos odgin

dos. Luego, Unicamente integran la masa a los fegdatorios dichos sobrantes.

A nuestro juicio, esta corriente se aparta debtéegal de tomar como monto en caso de quie-
bra liquidada, ehctivo realizado-que sera la base regulatoria de los honoragesa sustituir aquel
concepto por el dactivo liquidoen el sentido de pura disponibilidad dinerari& es, activo realiza-

ble restante luego de las deducciones.

Ambos conceptos activo realizado y activo liquidoson similares a los efectos regulatorios,
lo pone de resalto un faffo “el concepto de "activo realizado" debe distimgeidel liquido a distri-
buir parcial o total, de tal manera que en aguéhfioyen las sumas que se vayan consumiendo en el
tramite liquidatario”. Es decir, el activo realizadsta compuesto por el activo liqguido mas losogast

efectuados.

El art. 267 de la L.C.Q. establece tomar como begelatoria ehctivo realizado por lo que
examinaremos las diferencias entre este conceptogue postula la tesis tomar como tal, es decir,

so6lo los excedentes que, en sintesis, significd@ara base legal indicada por laatgivo liquido

La Dra. Kemelmajer de Carlu€tivoto: “No corresponde, a los efectos regulatoriestar los
gastos porque esto surge claro no sélo de ungiatacion gramatical, sino de una interpretacion
sistematica y armonica de la ley, ésta, al haldatadtivo realizado”, mira al monto obtenido en la
realizacion de los bienes, sin descuento de lasgascesarios para llegar a ella. Por otra peuta)-

do la ley ha querido referirse al resultado netmjudiendo los gastos asi Io ha hecho expresamente

4 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 293.
%5 CApel. Concepcién del Uruguay, “Bco. Mesopotan@d/12/90.
% MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 295.
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como en los casos de clausura por falta de actol® aontinuacién de la empresa. Por activo realiza-
do, entonces, debe entenderse el total de lossbigpedados sin deducir los gastos generadosgoor |

administracion”.
1.3. Consecuencias practicas de ambas tesis

Con la interpretacion restrictiva, se transformdaetivo realizado" en "activo liquido" priva
al sindico de una remuneracion integral por sesatapuesto que, al tomar en cuenta soélo los sobran-
tes, excluye del activo a los efectos regulatoebsnonto que se le liquidare al acreedor privdegi
especial: esta interpretacion tiene como efectotipcddisminuir la base regulatoria de los honosari

de la sindicatura.

Por otro lado, esto implica considerar la totalidadas sumas emergentes de la liquidacion,
lo que equivale a decir que deben tenerse en closmtalores de realizacion y sus posibles aumentos

lo cual nos lleva al concepto de una, base regidatdgegral.

Desde otro &ngulo si al sindico no se le reconacibonorarios, y a la hora de regular, el acti-
vo sOlo se integra con lo realizado en la quieb#a los excedentes de los concursos especialessy est
no existen, el acreedor privilegiado resultara txee contribucion a dichos honorarios, quien aa@rga
con ellos ser& la masa falencial que de esta feufraga los costos procesales para que un tercero a

ella pueda cobrar antes.

En el caso de que no hubiera sobrantes o excedantes concursos especiales, porque todos
los bienes estuvieran afectados a privilegios éslesc y se liquidaron sin poder cubrir los créslito
que garantizaban, no habria, entonces, activazaemien la quiebra y segun esta interpretaciora nad
tendria que cobrar el sindico pues no hay sobrétesoncursos especiales), ni tampoco bienes reali

zados en el expediente principal.

2. BIENES AFECTADOS A GARANTIAS REALES LIQUIDADOS E N EL CONCUR-
SO GENERAL

Al respecto Rouilloff expresa -al comentar el art. 126, L.C.Q.- “quedasedores hipoteca-
rios o prendarios pueden esperar la liquidaciéreigdme bienes para obtener el cobro de la aceeenci

en cuyo caso deben haber obtenido, previamentelucg®n sobre verificacién y graduacion de su

®” ROUILLON, Adolfo A. N., op. cit., pag. 212.
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crédito. También pueden anticipar el cobro -prefeieetemporal- accediendo al tramite del concurso
especial, previsto en el art. 209 de la L.C.Q.”cual quiere decir que a éstos acreedores ser@s-pe
te promover una liquidacion anticipada, y separdéala liquidacion general de bienes mediante el

concurso especial, sin necesidad de esperar lddicjdn comuan al resto de los bienes.

“Los acreedores con garantias reales estan faoal{zata iniciar una liquidacion separada del
concurso general EI concurso especial es una facultad del acreeatdofmue no excluye la voluntad

de someterse al tramite ordinario general liquidatie la quiebra&®.

En sintesis, el acreedor hipotecario o prendarél@wptar por promover concurso especial o

solicitar verificacion de crédito en la quiebragrgibir su importe al liquidarse el bien.
2.1. Vias de cobro del acreedor privilegiado

Dos son, los caminos que, a su eleccion, puedersdaacreedor con derechos reales de ga-

rantia y con warrant:
a) instar el concurso especial por expediente adpapara cobrar antes que los demas acreedores, 0

b) no instado y dejar que los bienes efectuadosgaantia se liquiden, junto a los demas en at-exp

diente principal de la quiebra.

El primer sendero lo recorre en expediente porradpael segundo, en la pieza principal de la

quiebra.

En la segunda de las alternativas el acreedorlggiaido no instd el concurso especial. No
obstante, en el proyecto de distribucion, el coéditbe tener el tratamiento que corresponde como
privilegiado especial cobrando, sobre el produgmimero que todos. En este caso, el acreedaartitul
del respectivo crédito no tendra que pagar horagakel letrado —ya que no promovié concurso espe-
cial- sino aun mas: el recupero (total o parcial)adédito no tendra, en principio, costo en oteds-
buciones para el acreedor. Ello es asi porqueéalose el bien dentro de la liquidacion generd de
quiebra éste acreedor no ha ocasionado ningumgmiiia especial ni se han originado gastos especi-

ficos respecto del bien asiento de la garantia.

% MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 297.

43



En cambio el acreedor hipotecario o prendario guia por formar concurso especial debe sa-
tisfacer los honorarios de los funcionarios deueelora por su intervencion en dicho concurso. “Pero
si un acreedor hipotecario no solicita la formaai® concurso especial para el cobro de su crédito,
resulta improcedente fijar una reserva de gastts2@4) por sobre la suma obtenida en la subasta e

el momento en que se hiZd”

En otras palabras: s6lo dentro del concurso edpaeéale disponerse la reserva de gastos lo
que significa que ella no cabe cuando los bienestasno se liquidan a través de este procedimiento
sino en el cuerpo del proceso general de la faemodria cobrar mas o menos —segun lo que surja
del proyecto de distribucion— pero no debera douiripara costear otros gastos que le pudieraarllev
referencia temporal, puesto que todos cobran ersiento del art. 218 L.C.Q. (es decir, en la distri

bucion final).

Distinta es la opinion expresada por Bar&c4a nuestro juicio -sefiala- la regla del art. 294,
L.C.Q. es clara: sea que el bien sobre el quetasgprivilegio se realice en el concurso (geneval

bien en un concurso especial, debe hacerse lvasdergastos para atender honorarios sindicales”.

En nuestra opinién, el sindico en este caso nedlzado ninguna labor directa sobre el bien
asiento del privilegio, que beneficie especial tabemente al acreedor. Por el contrario, ha lagddd
los bienes asiento de privilegios especiales camatgaier otro bien dentro de la liquidacion togil
desemperio en la quiebra, como liquidador de taobienes, sera considerado en la regulacion unica
y final del art. 265, inc. 4°, L.C.Q., cuya basgulatoria estara integrada, por los bienes sugetos-
vilegios especiales que el érgano concursal hadégio junto con los demds. Por tanto ademas de no
haber causa para percibir honorarios diferenteggaifiquidacion anticipada, tampoco hay perjuicio
para €l porque el producido de la liquidacién deldenes asiento integran el quantum sobre el@ue s

regularan los honorarios.

En este orden de ideas, en la obra del Dr. Mbssofallo expresa “se afirmé que si el remate
del bien objeto de la ejecucion prendaria fue dispuen el expediente de la quiebra, resulta isaece

ria la formacion de incidente por separado, yaejwat. 203 L.C. (hoy 209 L.C.Q.) prevé esa exigen-

9 CNCom., Sala D, 4/6/98, “Cia. de Envases de Papef, en BJCN Com., ficha n® 28.991.

O BARACAT, Edgar J., “Costas y honorarios en el pdimiento concursal. Ley 24.52Rosario, Edit. Juris,
2005, pag. 93.

"MMOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 301.
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cia solo para el supuesto que los acreedores gados con prenda o hipoteca soliciten la venta de

los bienes gravados, independientemente de laae#&ln del activo concursal”.

En sintesis la solucion que compartimos es laaijei si el remate del bien gravado de hizo
efectivo en la realizacién de los bienes en el ggodalencial, no procede la reserva para atender a
gastos y honorarios del sindico conforme lo disfpupsr el art. 244 L.C.Q. “La reserva prevista por
el art. 244, L.C.Q. deriva de la necesidad legabjgtiva de reservar fondos para atender gastos que
beneficiaron al bien asiento del privilegio hip@eg, lo que no ocurre cuando el bien se subas#h en

juicio de quiebra no en el concurso especial pradwpor los acreedore?”

3. BIENES ENTERAMENTE SUJETOS A PRIVILEGIOS ESPECIA LES

Ante la circunstancia de que el inmueble hipoteadoel Gnico patrimonio del deudor y que
su producido no alcanzaba a cubrir el crédito leigaio, nos planteamos si ello significaba que el

sindico nada debia cobrar por su tarea.

Un fallo expresa: “Cuando los fondos recaudadosgeenta del Unico bien del activo solo
cubren al acreedor hipotecario -concluye el deidsoaunque la cuestion no esté expresamente con-
templada en el art. 209, L.C.Q., corresponde quesdeproducto se reserve una suma para cubrir una
parte de los honorarios del sindico... aunque nda¢atalidad de los honorarios colocandose por

encima del crédito hipotecarig’

Otro fallo expresa: “que la falta total o parcial ebbro de los honorarios del sindico, es sélo
consecuencia del régimen legal vigente...Por otree pque existan procesos concursales sin activo es
una situacion previsible para los aspirantes aciadpuesto que se asume tal rol libremente ynno e

cumplimiento de una carga publiéa”

Estimamos injusto que un tribunal no fije los hamims del sindico por no alcanzar el produ-
cido del inmueble hipotecado, porque el sindiceririene en los casos de verificacion (arts. 32 y

200), acuerdos para acreedores privilegiados @4tg.47) en la quiebra, se incauta de todos les bi

2CNCom., Sala D, 7/5/96,"Berberian”, Errepar, DivetrSocietaria y concursal, n® 112, mar./97, t1,\fll 841,
sum. 478.

3 CCiv. y Com. Mar del Plata, Sala 2°, 24/3/98, ", Jurisprudencia Argentina, 1998-I11, p. 83.
" Dict. del fiscal de la CNCom., “Italar S.A.”, Lael 22/02/99.
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nes incluidos los asientos de privilegios (art.)1@n esa medida debe ser retribuido, disminuyemndo

algo el privilegio especial.

4. ¢ SE PUEDE COMPUTAR DOS VECES EL MISMO BIEN?

Debe advertirse que no se puede computar dos etéedor de los bienes liquidados en el
concurso especial, una a través de la reservagiiesgala otra, al incluir el producido del asiedéb
privilegio dentro del activo realizado, a los fimegulatorios de los honorarios del érgano contursa
“No puede computarse dos veces la tarea sindiahtaea, en una sola oportunidad, sobre los bienes
asiento. Lo contrario implicaria remunerar dobleteam mismo servicio -el prestado generalmente

sobre bienes gravados-, violandose con ello lasstapaximos legales del art. 266"

Si al sindico se le regularon honorarios en larvasge gastos del art. 244 L.C.Q., luego al es-
timar los honorarios por las tareas totales reddigaen la oportunidad del art. 265, no cabra tener
cuenta para descontar aquellos primeros honordim$a primera ocasion, si cabe, podré fijarse re-
muneracion por las diligencias especiales; maeg taathra que regular honorarios por las labore$ en e
expediente principal. En cada uno de los casosdudas limites legales, es decir, no se podréaitil
por el juez una alicuota mayor al 12%. Pero, erbg@mmo cabra tener como un pago a cuenta de los
honorarios totales lo ya reglado en el concurse@ap Ello porque los techos legales sélo son ope-

rantes cuando los honorarios se pagan con fonawsisales.

La razon del estudio de este tema es, entoncegstueedado tomar actuaciones Unicas, para

estimar honorarios. En cambio, los topes o "techwitan otra situacion.

4.1. Variantes posibles

La primera es que la sindicatura perciba los haiaggue le corresponden por esta actuacion
suplementaria en el concurso especial, mejor dighigavés de la liquidacion del producido del mis-
mo. La otra variante es que se lo haga a en laléigidn final de la quiebra, entrando éstos homusar

concretamente en el proyecto de distribucion fiagl 218. L.C.Q.).

La primera variante es a través de la reserva stegadespués de ser aprobada la liquidacion

del concurso especial. En esta alternativa colmdastal mismo tiempo, es decir, los acreedores por

> MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 307, cita@NIL PAZ, Alberto A. (1997).
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gastos y por trabajos sobre la cosa y los tituldeshonorarios, ambos con cargo a la reserva y, los

acreedores por su crédito.

La segunda forma seria mantener en la reservaolusrdrios ya regulados al sindico por las
diligencias especiales sobre el bien asiento dd@lgmio, pero sin pagarlos, hasta el momento de+e
lacion final, y entonces a la suma que correspguidos honorarios totales de las tareas, sobre el
activo realizado, que no comprende los bienes gligidaron antes por concurso especial, agregarle
aquélla.

“Fuera una u otra a manera de proceder, nos paregestionable que sera el propio sindico

(quien de no existir algiin ébice concreto en ekeignte) opte por una u otra alternati¥a”

" MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 309.
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CAPITULO VII
CASUISTICA SOBRE LOS GASTOS QUE PUEDEN SER COMPREN-
DIDOS EN LA RESERVA

1. LOS TIEMPOS DE SU DEVENGAMIENTO

A los fines del art. 244, L.C.Q., debe efectuanse distincion entre las erogaciones suscepti-

bles de integrar la reserva, basada en el momergaesellas se originan.
Las mismas pueden tener origen en tres momergosiiferenciados:
a) anteriores a la sentencia de quiebra;

b) posteriores a la quiebra y hasta el dia de wenposesion de la cosa por el comprador en

subasta;
c) desde la toma de posesion del comprador enrdéela

Los conceptos que entren en el primer supuesteriards a la sentencia de quiebra, deberan
concurrir por verificacion, pues son créditos aorales y los gastos del Ultimo supuesto, sontosedi
posconcursales a cargo del adquirente del bienljopgue no influyen ni sobre la quiebra ni sobre el

acreedor con privilegio.

El tema a tener en cuenta, entonces, esta limadds gastos que pudieran entrar en la clasi-
ficacion referida en el punto c, esto es, el glriposquiebra y hasta la entrega de la posesidonal
prador en subasta. Estos gastos si atienden ané@m@cion, custodia y administracion del bien, en-
cuadran en la previsién del art. 244, L.C.Q. y @agn inclusive a los acreedores con privilegicesp

cial. Trataremos los rubros que se presentan grdtdica con mayor frecuencia.

2. TASA DE JUSTICIA. EDICTOS DE LA QUIEBRA

Existen pronunciamientos contradictorios al regpesigunos fallos incluyen este concepto
en la reserva de gastos pues estan colocados @oveedel crédito del acreedor hipotecario, otros, e

cambio, postulan que no procede incluir en dickarka a la tasa de justicia, que corresponda eblar
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los autos principales. Ello asi pues se trata dgasto del concurso en los términos del art. 240,
L.C.Q., que carece de incidencia directa con et bgiento del privilegio, condicién exigida por la

norma para formar parte de la contribucion.

Atento a este Ultimo caso, agregamos que la &@gasticia de los autos principales sera un
gasto de justicia respecto de la generalidad dadasedores, pero no con relaciéon al acreedolgrivi
giado especial, pues a éste el gasto no lo haibigief. Por otra parte, la tasa de justicia dekeign-
te troncal de la quiebra es, sin duda, un gasfadlieia segun el art. 240 L.C.Q. que se calcutzege
ralmente sobre el monto del activo liquidado erégquor lo que se ve con claridad que la misma debe

ser soportada por la colectividad crediticia.

La definicién del tema es importante pues si aata tde justicia del concurso general se la
considera dentro de la reserva de gastos seguih 844 L.C.Q., aquella prevalece sobre los privile
gios especiales; en cambio si se la estima congasto de justicia segun el art. 240, L.C.Q., edla e

postergada por aquellos privilegios.

Con relacién a los edictos de la sentencia de tpiigmbién se ha negado su inclusién en la
reserva porgue no son gastos necesarios para $&rganion y administraciéon del bien asiento en
particular, ni tiene relacién directa con su enajgdn. El costo del edicto de publicacion del algo
quiebra no debe ser afrontado con la reserva paaletien el proceso concursal, por cuanto no se trat
de erogaciones relacionadas con la liquidaciomigel cuya ejecucion se persiguio en el proceso y no

serian los gastos de realizacion a los que aluale. €144 L.C.Q.

Apoyando esta teoria, un fallo de Cadmara Nacioaalpelaciones en lo Comercial Capital
Federal, “Teaval Corp S.A. s/ quiebra”, del 11 eleréro de 2011 resolvio : “1-No corresponde incluir
los gastos por la publicacién de edictos y tagasiecia generados en la ejecucion de un inmuealnde g
fuera de la fallida, en los términos del articud@d 2..C.Q. Ello asi, en tanto los gastos por ediotes
diante los cuales se hizo saber el decreto de tsupda fecha a realizarse el acto de remate yairfiue
cancelados, segun surge de los autos del incident®ncurso especial. En virtud de ello, los gastos
incurridos en la publicacion de los edictos coroeslientes al proceso de quiebra, no integran los
gastos del articulo 244 L.C.Q. 2- En relacion t@a$a de justicia a tributarse por el proceso usale
no debe computarse como gasto integrante de levaedel articulo 244 L.C.Q. sino que dicho gasto
debe ser atendido con la preferencia del articdb2C.Q. (cfr. Dictamen N° 69.115, en autos: "Cor
S.A.C.L.F.l. s/ quiebra s/ inc. art. 203", con daéin sentido concordante de la Sala E, del 13/12/93
CNCom, Sala C, in re "Abello Argentina S.A.C.l.gsliebra”, del 28/10/05; Sala integrada in re "La-
nera Argentina S.A. s/ quiebra”, del 30/08/2004a&a in re "Campanini Antezana, Mario s/ quiebra”
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s/ concurso especial por Burco ARG", del 15/12%4la B in re "Fruehauf Argentina SA s/ quiebra s/
incidente de pago de Tasa de Justicia"). Ello Egascuanto no se trata de una erogacion quelguar
vinculacion directa con la enajenacion de los tseasentos del privilegio. (cfr. Dictamen N° 83.431

en autos "Fabian Poj e Hijos SA s/ quiebra s/ iwie de venta", del 17/05/06)”

Distinta es la situacion de la tasa de justiciaespondiente al concurso especial ella debe pa-
garse al iniciarse el procedimiento aparejandoospago la paralizacion del curso del tramite. Rte e

motivo, es el acreedor instante del concurso eslpgaien la ha satisfecho.

Sostiene Mosd8, “la solucidn en este caso dependera del predenato en la subasta. Si el
producido arroja un remanente que cubra integramesthonorarios y gastos de la reserva, el instan-
te del concurso especial no tendrd que contribsirfaagarla; por tanto, le debera ser reintegrada.
por el contrario, el remanente no cubre toda larves como también en caso de que el precio obteni-
do sea menor al crédito, el acreedor debera salvérg gastos que su pedimento ocasiond. La forma
de hacer efectiva la contribucion es no reintegséinlb que desembolsé en su momento como tasa de

justicia del concurso especial’”.

3. IMPUESTOS INMOBILIARIO Y AL AUTOMOTOR

Estos son los tipicos impuestos directos que redapediatamente sobre el bien hipotecado
o0 la cosa prendada, en el caso que se pidieransai @@ el concurso especial. Su pago es, en eldeaso
inmuebles, un claro acto de administracién y laeas resultantes deben ser soportadas por el acree-
dor hipotecario. Lo mismo cabe decir del impuestiors automotores o todos aquellos que afectan

directamente cosas muebles susceptibles de ses éiagienda.

Riverd® sefiala que el “Cédigo Civil en su art. 3934 dispqoe la hipoteca prevalece sobre
los demas créditos que recaigan sobre el inmuébleriterio de la jurisprudencia para resolver los
conflictos que se dan en la préactica, es que pregatl acreedor hipotecario sobre los créditos por
expensas comunes Yy del fisco, posteriores a suitcmign, incluso sobre el impuesto inmobiliario
Pero aquella prevalencia opera siempre que esmsestos no integren la reserva de gastos aprobada

por resolucion firme. Es decir, si los impuestognsiiyeron en la reserva, toda ésta pasa a o@lpar

" CNACom. Capital Federal, “Teaval Corp S.A. s/ ¢uag, 11/02/2011.
8 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 331.
" RIVERA, Julio César, op. cit., p. 240.
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maximo rango concursal posible, desplazando aitoréeste solo se posterga ante las costas judicia-

les devengadas en la causa, que se perciben astes gédito hipotecario.

Como ya hemos mencionado los gastos propios deldhla posteriores a la quiebra y hasta
la toma de posesion por el comprador, encuadrda prevision del art. 244, L.C.Q., pues atienden a

la conservacién, custodia y administracion del bien

Mossd® expresa “ no corresponde diferir a las resulthgmdgecto de distribucion el pago del
crédito municipal por contribucién sobre inmuebieyengados con posterioridad a la quiebra, de-
biendo resolverse concretamente sobre su pago glal@st4 depositado el precio obtenido por la

venta”.

4. TASAS POR SERVICIOS MUNICIPALES. SERVICIOS DE AGUA Y CLOACAS.
EXPENSAS COMUNES

Respecto de estos conceptos en varios fallos seshalto que encuadran en la prevision del
art. 244 L.C.Q., los gastos de tasa de alumbraatoidb y limpieza y expensas comunes de una pro-
piedad horizontal debidas al consorcio de proptarosteriores a la quiebra y hasta la toma de-pos
sion del inmueble por el comprador, por ser gastopios del inmueble por el periodo indicado, pues
atienden a la conservacion, custodia y adminigiradel bien, y cuyos pagos no pueden ser diferidos

a las resultas el proyecto de distribucion. “Nbrhaazén para esperar el resultado fifial”

En este sentido la Camara Nacional de Apelacionés Eomercial ha resuelto: “Las obliga-
ciones impositivas de orden municipal, devengadasposterioridad a la bancarrota, constituyen gas-
tos del concurso en los términos de la L.C.Q.2&4, postergando inclusive a los acreedores cen pri

vilegio especial como el hipotecario, segln lotdstz claramente el texto leg&l”

Otro fallo de la misma Camara caratulado “Inmokidinanciera y Agropecuaria "La Ferro-
lana S.A. s/ quiebra”, con sentencia 1 de mayoQOf& 2concluy6: “Si el banco hipotecario S.A. sub-

asto extrajudicialmente un inmueble de la fallidaforme lo normado por la ley 24.855 y 22.232,

8 MOSSO, Guillermo, op. cit., pag. 333, cito fallllCom. Sala A, “Papel de Tucuman”, 12/02/1997.

81 KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida: “Oportunidad en geebran los acreedores del conciiyédendoza,
Revista del Derecho Comercial, 1984, p. 643.

8 CNA Com. Capital Federal,Sala E “Cucurullo Larr@aMunicipalidad de la Ciudad de Buenos Aires. s/
quiebra, 29/11/1999
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resulta improcedente que se oponga a la intimai@depositar el 20% del producido de la subasta en
concepto de reserva, art. 244. Ello asi, toda wez-qomo en el caso-, dicha intimacion se efectud
respecto de obligaciones impositivas de orden npalicon base en servicios de alumbrado, barrido
y limpieza y los servicios de obras sanitarias dgados con posterioridad a la declaracion de falen-
cia, deudas estas que claramente encuadran emnntath@ citada. En tal sentido cabe precisar, que
sin perjuicio de lo normado por el art. 36 de |gacarganica del banco hipotecario, ello no exime a
dicho acreedor -de conformidad con la norma comltuederida- de contribuir a aquellos gastos pro-

ducidos en la conservacion del bien, en los térsniteart. 244 L.C.Q??

Acerca de la inclusion de expensas comunes seshalt@ que los créditos por expensas pue-
den calificarse como gasto de conservacion y/o @idtracion del inmueble, lo que permite si inclu-
sién en la categoria prevista por la ley art. ¥/especto a estas, “se limita su extension sofeces

to del capital, expensas puras, excluyéndose lesses®.

Estos conceptos constituyen gastos del concurdosetérminos del art. 244, L.C.Q. y tales
gastos postergan inclusive a los acreedores cuifegio especial. Es decir, si estos gastos, exgEns
deudas impositivas de orden municipal y los sessicie obras sanitarias quedan incluidos en el con-
cepto delimitado por esa norma, la cancelacion itapi su prevalencia respecto del crédito hipoteca-
rio. Esto cobra especial importancia en el casquenno existiria remanente del producido de la su-
basta si se descontara el crédito del acreedotelsigigo, en este caso, los importes deben detrderse

producido del remate y es el acreedor hipotecatiengvera reducido su crédito.

5. GASTOS SUFRAGADOS POR QUIEN INSTO EL CONCURSO E®ECIAL

“La jurisprudencia ha reconocido la calidad de gmste justicia a las siguientes tareas y las
correspondientes erogaciones, efectuadas en aeescsingulares, pero que beneficiaron al acreedor
hipotecario. Se trata del caso de quien ejecuta hagulminacion en subasta, presentandose llego e
acreedor hipotecario haciendo valer su privilegin.estos casos se han tenido por tareas utiles real
zadas por el ejecutante, aquellas que culminaroriecabtencion de: segundo testimonio de propiedad

del inmueble hipotecado debidamente inscripto,rmé&de catastro territorial, informe de dominio

8 CNAp. Com. Capital Federal, “Inmobiliaria Finaneiey Agropecuaria La Ferrolana S.A. s/ quiebras/a4.

8 CNA Com. Capital Federal, Sala B, “Surin Claudi@usebra s/Concurso especial por Gimena Zapiola Vi-
vienda, 30/09/2002.

8 CONSTANTINO, Juan y FERNANDEZ, Marcelo: “El priejio de las expensas en el concyréa Ley,
1998, p. 1090.
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actualizado, informes de deudas municipales, idemedidas por impuesto inmobiliario, idem de de-
udas por servicios sanitarios, certificacion deugeion fiscal, los gastos necesarios para lledar a
primera segun, la efectuada infructuosamente, ttkeios de la segunda subasta, mediante la cual fue

adjudicado a los acreedores hipotecarios el inneubhatado, etcétefa"

Entre los gastos a incluirse en la reserva de gjaatpuellos necesarios para arribar a la subas-
ta, se han mencionado, entre otros, la publicadéedictos relativos a la subasta, efectivameeate |l
vada a cabo; los gastos de propaganda y exhibigida cosa; el arriendo del local apropiado para la
subasta; los honorarios, Unicamente en la pramorelativa al cumplimiento de la sentencia ejecuti
va que culmind en el remate (pues esta es la medidhtramite que fue de utilidad para el hipoteca

rio), etc.

“En cambio, no les corresponde preferencia a tlmagastos efectuados para hacer reconocer
el derecho del ejecutante del juicio, no hipotegaen el que el inmueble fuera subastado, por ejem-
plo, la tasa de justicia y los honorarios de ldsatios hasta llegar a sentencia, debido a queilbs m

mos fueron de utilidad para el ejecutante, no phagreedor real.

El concepto de aquellas diligencias y erogacioses enismo: en ambos casos tratase de gas-
tos de justicia efectuados por un tercero que somtiidad para algun acreedor en especial -ea-€l ¢
so, el titular de la primera hipoteca- como tamhiéntrabajos y diligencias sobre los bienes asiento
que, subastados, permitiran a este el cobro deédita@ La solucion no varia por el hecho de exasti

no proceso concursal”
5.1 Remuneraciones incluidas en la reserva de gasten el concurso especial
5.1.1 Honorarios de los letrados del acreedor degiado especial

Rouillén, a la pregunta de cual es el orden deapi@h de cobro en la venta de un bien en
concurso especial, “afirma que el art. 266 (hog, 24c. 2°, L.C.Q.) da la solucién. En el rubrotgas

y costas deben incluirse a su juicio, tanto losagasfectivizados para la realizacion de la sub&ssa

8 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 338.
87 Ibidem, pag. 339 cita a CASTRO HERNANDEZ, Manuel.
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comunmente llamados gastos de remate-, como laxrdmiws del profesional del acreedor ejecutante

y los honorarios de los funcionarios del concufso”

“Es "opinio communis" judicial y doctrinal que lb®norarios de los abogados que asistieron
al acreedor hipotecario 0 prendario en el concespecial, no deben regularse sobre las pautaadijad
por las leyes arancelarias para las ejecucion@gdndles, sino que se aplican las disposiciones qu
esos ordenamientos contienen para los incidéfltdss decir, toda vez que el concurso especial trate
sobre una cuestidn conexa con el objeto principhtdncurso, no origina costas a cargo de la &allid

como si fuera un juicio ejecutivo y la celeridadrgvedad que le ha impreso la ley a este tramite.

En cuanto al momento para el cobro de estos haosygrensamos que el patrocinante del
acreedor, no tiene por qué aguardar a la regulditidh “Su tarea se desarrollé en esa ejecucidin an
cipada y abreviada; culminada la misma con la sab&sy que regular estos honorarios que nada
tienen que ver con las determinaciones remuneasto®l proceso falimentario total atento que se

trata de tareas efectuadas en un proceso cotlexo”
» Base regulatoria

En este caso, la base regulatoria, ha expresaﬂﬂlu% “no serd el importe obtenido con la
realizacién del bien gravado, sino, de acuerdad3astinc. b), ley 21.839, el valor de los bienes ge
adjudicare o de las sumas que se liquidaren akdeoré Para otra opinion, “la base regulatoria de

estos honorarios que integraran la reserva, senarto del crédito verificado o reconocid”

La base regulatoria elegida por el primer falladit es discutible porque, en general, las leyes
de honorarios profesionales de abogados y proctegsdoman como tal, el importe de la demanda
que es la pretension que conlleva la accidén dedueit el caso, seria el importe del crédito prijde

do que se actia mediante el concurso especial.

8 ROUILLON, Adolfo A. N., “Los acreedores hipoteaasiy prendarios frente al concurso preventivo guie-
bra del deuddr Rosario, Zeus, 1982, T 26 D 104/105.

89 MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 311, citddale la Dra. KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida (1985).
% |bidem, pag. 312.

%1 CNCom., Sala A, 30/11/84, “Italcredit ViviendasAS.

%2 Del voto del Dr. Galdés, en “Bco. de Olavarrial’ Eerecho, 3/9/97.
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Aceptado estéa que los honorarios de los letradioaadeedor integran la reserva. El tema, en

cambio, versa sobre si esa solucion puede seadgpliz los intereses de los mismos.

La cuestion fue planteada y resuelta en sentidativegen algunos concursos especiales,
basandose en la interpretacion restrictiva queaeeg en materia de privilegios, ya que ellos @m pr
cipio solo se extienden al capital (art. 242, L.gYQ pese a su accesoriedad, los intereses d®ius
rarios no siguen la suerte del principal, estajas,si bien los honorarios integran el conceptoade
tas y son abarcados por el privilegio, la ley gaasitencio con respecto a los intereses de los osism

razén por la cual, no puede extenderse analdgidaneéprincipio a ellos.

Por su parte dentro del concepto "costas y gastbpiidio” del art. 3111, Cddigo Civil, no
quedan comprendidos los intereses de los honorprafssionales. Ademas la actual ley concursal
solo extiende el privilegio a las costas pero sasaaccesorios y, como en aquella solo dispenga pre
rencia a las costas y no a los intereses de lasasisEn el caso no rige el principio de que el smce
rio sigue la suerte del principal, puesto que gtaseria necesario un expreso reconocimientd, lega

extremo que no existe.
» ¢Reserva de gastos o gastos de justicia?

“Aunque la tendencia mayoritaria pareceria queoesiderar a estos honorarios dentro de la
reserva de gastoS’ se ha determinado que los honorarios correspatedial letrado que patrociné a
la actora en un concurso especial, constituyereaci@ del concurso del art. 240, L.C.Q., aun cuando

su pago debe efectuarse en el mismo proceso dalisonespecial.

“En este ultimo sentido recientemente se ha exgeeqae la regla del art. 244, L.C.Q. con-
templa a funcionarios del concurso, calidad querarcipio no cabe reconocerles a los letrados del
acreedor hipotecario, quienes a los fines de @aute su acreencia gozan del privilegio de lotogas
de justicia. Pero la ley ha asignado a las costdisigles prioridad frente a aquel acreedor deetro
concurso particular (arts. 3900, 3937, Cod. Ciyign la misma forma ha sido receptado en la ley
24.522%,

Si bien, estrictamente, tales letrados no estaderprendidos en el texto del art. 244 al no ser

funcionarios del concurso, el efecto practico deamsiderarlos dentro de la reserva de gasto®ry si

% MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 316.

% Del dictamen del fiscal de la CNCom., acogido fgosala E, “Italar S.A.”, La Ley, 22/2/99, pag.BJCN
Com., ficha n°® 18.518: el letrado del acreedor teigario no es uno de los funcionarios del concurso.
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cambio; como gastos de justicia (art. 240), seaedonsiderablemente. Ello asi puesto que el produ-
cido del bien gravado se imputa, luego de la resgaumero a costas y luego a intereses anternjores
al capital (art. 242, inc. 2°, L.C.Q.). Lo que sfgra que el honorario del letrado del acreedovifai

giado especial: primara siempre sobre el créditéste; sea que sé lo considere dentro de la reserva
(como pareceria entenderse mayoritariamente), wedogfuera como costas dentro de los gastos de

justicia.

A nuestro juicio, la segunda interpretacion esua gorresponde, pues la ley habla de funcio-
narios del concurso y los letrados no lo son yaagisten a la parte reclamante. “En el mismo sentid
se ha expresado que la ley establece un ordeneflergncias para la percepcion de los créditos que
coexisten en el mismo privilegio, asignando a tzstas judiciales prioridad frente al acreedor kdpot

cario, dentro del concurso particular como denélccdncurso generaf:

Definitivamente, “si la sindicatura no se opusiargrogreso del concurso especial por estar
ya el crédito y el privilegio verificados, no estarcargo de la masa los honorarios del letrado del

acreedor®, sino que estan a cargo del mismo acreedor.
5.1.2 Honorarios del letrado del sindico

El art. 257, L.C.Q., tras disponer que el sindiceda requerir asesoramiento profesional
cuando la materia exceda de su competencia, atyqustrocinio letrado”. La norma finaliza expre-

sando que en todos los casos los honorarios gedéessionales que contrate son a su exclusivo cargo

Por su parte no es necesario esclarecer si elcpatrdetrado fue necesario o prescindible,
puesto que en uno u otro caso seran a costa deain

Otra lectura hace Rouilldhal expresar que “en cuanto a la remuneracionsidistintos pro-
fesionales, este art. 257, L.C.Q. enuncia la rggleeral, que los honorarios son a cargo del sindico
pero ella no es aplicable en todas las situacigaegie por aplicacion de reglas remunerativas gencu
sales, en diversos casos se exceptlia dicho ponggpieral. Los honorarios del letrado patrocinante

del sindico, no son a cargo de éste cuando elljgezonsiderara, al regularlos, "gastos de conserva

% MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 318.

% CNCom., Sala A, 14/2/89, “Electrocica Maquimec .8.R Concursos y Quiebras, II, Errepar, pag. 184,0
sum. 96.

®”ROUILLON, Adolfo A. N., op. cit., pag. 341.
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cion y justicia" (art. 240, L.C.Q.) en cuyo casdeeagarlos el concursado preventivamente o la
quiebra. Pero este encuadre exige apreciar stda@oén profesional del abogado fue necesarialy Uti

para el conjunto de los acreedores”.

Compartimos esta interpretacién que, haciendodashis necesarios para que sea aplicable
al concurso especial, implica reconocer estos laiter dentro de la reserva cuando la actuacion del

letrado sea de utilidad para el ordenado andamamta ejecucion anticipada.

En este orden de ideas y aplicado al concurso iespsicfuerechazado por oposicion de la
sindicatura el requirente del mismo sera condenado en cgs¢hdetrado del 6rgano concursal, asi
como éste, podran perseguir ejecutivamente su cpbes ya aquél no se trata de un contribuyente a
los gastos del proceso. En este supuesto, el ¢ettaeldsindico y este ultimo tienen derecho a regula

cion de honorarios, pues el vencido es un teragdveste.

“Reiteramos nuestra discrepancia con la necesidada condena en costas al acreedor peticio-

nante para regular honorarios tanto al sindico ceumletrado®™.

A nuestro juicio, no corresponde regular honoraaites sindicatura y a su letrado asesor en el
concurso especial en el cual las costas fuerondstps a la fallida. Su estimacion debe efectuarse e
el expediente principal del concurso y al tiempe ga regulen los honorarios (art. 265, L.C.Q.). Los
arts. 266 y 267 fijan el limite de los porcentajee absorberan los honorarios profesionales, que no

pueden ser superados.
5.1.3 Honorarios del abogado del fallido

Si el concurso especial fuera aceptado y no hubmrdena en costas para su promotor, las ta-
reas del letrado del deudor en quiebra dificiimeuoiedan ser consideradas de beneficio comdn para la
masa y encuadrarlas en el art. 240, L.C.Q., y,todavia, si resistio sin éxito la ejecucion. Susdio
rarios estaran a cargo del deudor, en cuyo beaefeioriginaron, “revistiendo el caracter de poscon
cursales por ser posteriores a la quieBra’bs honorarios de los profesionales que actuanotefen-
sa de la parte vencida no quedan comprendidosaddetios gastos de justicia hechos en interés

comun de los acreedores. “Por ello, el procuradegrabogado del deudor fallido, que intervinieron e

% MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 324.
% BARACAT, Edgar J., op. cit., pag. 139.

57



la ejecucion hipotecaria anterior a la quiebrati@een derecho a percibir honorarios de los forutdbs

concurso especial, debiendo acudir a la verificadi® créditos como acreedores quirografatids”

Todo dependera de si se han prestado serviciosilided sélo para el deudor, en cuyo caso
no corresponde incluirlos en la reserva, o si dis sido de beneficio comun para los acreedores. E
este Ultimo supuesto, es procedente la reservan@eswuma de dinero en los términos del art. 244,
L.C.Q., para atender los honorarios del letradofalétlo cuya labor contribuyé a la realizacion del

Unico bien asiento del activo.
5.1.4 Honorarios del coadministrador

No son incluidos en la reserva de gastos los hdoergue pudieran corresponderle a los co-
administradores. Antes de seguir, recordemos qreséva se origina en el concurso especial o cuan-
do se realizan bienes afectados a privilegios @dpscy juega frente a este acreedor de privilegio
especial. El coadministrador, en cambio, no actlageella ejecucion separada y adelantada ni cuan-
do se realizan aquellos bienes, sino en el casmdiénuacién de la explotacion de la empresa del

fallido. Son dos supuestos totalmente distintosligyan a soluciones diferentes.

Asi en un fallo, “se ha declarado improcedenteolitud de formular reserva del producido
de una subasta a favor de un coadministrador aeptar el informe final de administracion, pues tal
tarea debe ser catalogada como realizada en bensdimin de la masa y no de algun acreedor espe-
cial; ello sin perjuicio del rango que debera remamse segun el art. 264, L.C. (hoy, art. 240,
L.C.Q.)"%. Adherimos a esta solucion por la inexistenciaet&cion directa entre las diligencias efec-

tuadas y el bien asiento.
5.1.5 Honorarios de peritos, tasadores, entre otros

Se ha resuelto que gozan de la calidad de gasfjostaga los honorarios del tasador designa-
do en la ejecucion de un acreedor. Sobre este eéamm fallo se ha dicho que: “Los honorarios del
ingeniero por trabajos de tasacién, aunque corsellmaya beneficiado el concurso general, deben ser
satisfechos en la ejecucién hipotecaria, que gratedimiento incidental del de ejecucién colectiva

pero que tramita independientemefite”

190 MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 324.
191 cNCom., Sala E, “Soc. Minera Pirquitas S.A.”; 262 en BJCN Com., fichas n° 15.811 y 15.923.

192CNCiv., Sala C, La Ley, t. 121, p. 686, 13.132-S.
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Argeri'® expresa, respecto del tasador, “que puede semadessi en los casos en que el juez,
como director del proceso y para obtener un mefgultado patrimonial, asi lo disponga en resolucion
fundada en razones serias”. Pero es claro quei@l seirefiere al concurso general y no al concurso
especial. Por lo dicho, en principio y salvo cirstamcias especiales, estos honorarios no deben in-

cluirse en la reserva.
5.1.6 Honorarios del inventariador

También existen fallos que decidieron incluir cogastos de justicia los del escribano inven-
tariador, ya sea en una ejecucion individual comaire concurso civil. Ademas, el beneficio para el
acreedor, que si bien no surge en forma expresalquwentariador sea funcionario del concurso,
pero de una interpretacion de la economia, deylg e la disposicion amplia de los arts. 125 y,264

se puede concluir que sus honorarios tienen, &amprivilegio.

En cambio, Fernand¥? sostiene que “el inventario es una medida reqagrat el concurso
(general) que en nada beneficia a los acreedgoetelbarios y prendarios; carecen, pues, de toda pre

lacion a su respecto”.

Aparece infundado sostener la inclusion de los raias del escribano inventariador dentro
de la reserva de gastos. Esto asi porque intereiehes tramos iniciales de la quiebra, duranie-a
cautacién que pone en acto o efectiviza el desapaiento, que beneficia o es de utilidad para todos
los acreedores y no s6lo para algunos en formaedifeada, que es lo que justifica la insercién del

concepto dentro del instituto en tratamiento.

“Pero que no integre la reserva de gastos no impjiee no pueda ser considerado como un
gasto de justicia (art. 240, L.C.Q.), como fue dielci desde antaiitf®.

6. APORTES JUBILATORIOS Y A LOS COLEGIOS DE ABOGADO S Y PROCU-
RADORES

En la mayoria de las jurisdicciones del pais exislisposiciones legales que obligan a efec-

tuar aportes jubilatorios destinados a las cajgpeaivas para abogados y procuradores, que g€ calc

193 ARGERI, Sadl A., op. cit., pag. 338.
194 MOSSO0, Guillermo G., op. cit., pag. 327, cita RANDEZ, Raymundo (1941).
19 ARGERI, Sadl A., op. cit., pag. 333.
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lan en un porcentual sobre el monto del juicio gureestos casos, seré el activo realizado. También
esta previsto, y con destino a los Colegios de Adog, una contribucion obligatoria que en algunas

provincias, como Mendoza, se efectla aplicandalioaota sobre la tasa de justicia.

En el punto cabe hacer la distincion entre los eptas que se pagaran, por el juicio principal
y los que ya se pagaron al iniciar el concurso @apd.os primeros son tipicos gastos de justicia a
cargo de la colectividad de acreedores; los segradocambio, deben ser considerados dentro de la

reserva.

7. GASTOS ESPECIFICOS DE LA SUBASTA

Al decir gastos especificos de la subasta, nosmede a los edictos que exigen las respectivas
leyes, boletin oficial, y otro diario de mayor cilacion en el lugar, a cierta publicidad supleméata
que se pudiera haber realizado como avisos corfecigo ya los edictos obligatorios y a la cuemlta d

gastos del martillero.

Rouillon'®, incluye los cominmente llamados "gastos de réncatao integrantes de los gas-
tos y costas del concurso especial. Alb€rsiefiala entre los conceptos preferentes al acreedante
de concurso especial, los costos del remate yraneracion del rematador en aquellos casos atipicos

de la regla general que la pone a cargo del coroprad

Debemos aclarar y distinguir los edictos que segmtan, por un lado aquellos que publicitan
la sentencia de quiebra, los cuales no deben ssidesados en la reserva por cuanto no guardan una
vinculacion directa con el bien asiento, no puectamsiderarse gastos de conservacion ni de realiza-
cion, ni tampoco han sido de utilidad al acreedorpdvilegio especial. Ademas estan los edictos
anunciando el proyecto de distribucién, que tamputsdzen incluirse en la reserva, ya que aquel acree-
dor no debe esperar este momento procesal parar atticrédito. Pero los edictos que anuncian la
subasta en el concurso especial, deberan incleiir$e reserva, si fueron pagados por la quiebraro p
el martillero, dado que es un gasto obligatori@padiquidacion judicial de los bienes que entrdae
regla del art. 244, L.C.Q.

1% ROUILLON, Adolfo A. N.: “Los acreedores hipoteaasiy prendarios frente al concurso preventivo y la
quiebra del deudbrRosario, Zeus, 1982, pag. D-105.

197 QUINTANA FERREYRA, Francisco — ALBERTI, Edgardo Mp. cit., pags. 687/688.
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“En cambio, para hacerle contribuir al acreedorilagiado a la publicidad suplementaria que
se hubiera efectuado, nos parece indispensableléapautorizacion o la posterior conformidad de
aquél. El supuesto se da con cierta frecuenciacreedor privilegiado, advertido del habitual bajo
precio de las subastas judiciales, autoriza cigg&s$os o inclusive anticipa fondos a esos efe&tos.
este ultimo fuera el caso y el producido es exdadien habré que devolverle este gasto al quedo-ef
tud por cuanto el precio obtenido "da" para eltegjro. Si, por el contrario, por ser deficitaricolote-
nido, hubiera que hacerlo contribuir, esto se guessencillamente no reembolsando las sumas anti-

cipadas*®,

Respecto de los gastos del martillero deberéa temeesente que los conceptos que se preten-
den incluir respondan a las dos reglas de aprapiayie trata el art. 244 L.C.Q., que se refiertn a
conservacion, custodia, administracion y realizacgue hayan sido realizados sélo y directamente
sobre los bienes asiento. También se debe termresa las disposiciones del lugar del remate como
impuestos locales a las subastas que, sin duda ettuirlos, siempre que la ley impositiva no los

pusiera a cargo del comprador.

Al respecto un fallo Camara Nacional de Apelacioeaslo Comercial de Capital Federal
“Mercedes Benz Leasing Arg. S.A. c/ Albayda s/ Bijendaria s/inc. de honorarios martillero Sr.
Campos” sentencia 7/5/2004 determiné: “Los homosatel martillero designado en una accion indi-
vidual contra el fallido no deben incluirse dendimlas previsiones de la ley 24.522 art. 244, t@da
que su actuacion no fue realizada en interés daitébora ni redundo en beneficio comun de la masa,

ya que decretada la quiebra, |a realizacion dbitoges le fue encomendada a otro funciondtio”

8. GASTOS DE MENSURA, PLANOS. ALQUILERES

En algunas jurisdicciones locales se exige pateaeana transferencia de dominio, un plano
de mensura actualizado, aprobado e inscripto, atibg que estd a cargo del vendedor y cuyo costo

este debe soportar.

En este caso, quien debe cargar con los gastdgitesae del dominio que se va a transmitir,

esto es, el fallido. Al estar desapoderado, cabedap soporte la quiebra.

198 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag.340.

199 CNAp.Com. Capital Federal, “Mercedes Benz Leagirgy S.A. ¢/ Albayda s/ Ej. Prendaria s/inc. de dven
rios martillero Sr. Campos”, 7/5/2004.
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Respecto de los alquileres, se les ha otorgadatearde gastos de justicia a los devengados
después de la declaracion de quiebra, porque Bdagt@| locador es un acreedor de la masa, ya que
los bienes se encuentran guardados en su inmugéesituacion solo puede presentarse respecto de

los acreedores prendarios.

El crédito por los alquileres correspondientesiaiueble donde estuvieren guardadas las co-
sas subastadas, podra ser un gasto de justiciadartL.C.Q. o integrar la reserva de gastos24#,
L.C.Q., dependiendo de que el beneficio o lad#di sea general para todos los acreedores, oupartic
lar, solo para los titulares de créditos con [Egids especiales sobre cuyo bien se realizé peotis

VO gasto.

9. EL .V.A. SOBRE LAS COSAS SUBASTADAS

El presente impuesto esta regulado por la ley 23.B4ta alcanza con el impuesto al valor
agregado a las ventas de cosas muebles segun &6, anc. a. El art. 4° penultimo parrafo dispone
“mantendran la condicion de sujetos pasivos quidiagsan sido declarados en quiebra, en virtud de
reputar la ley cumplidos los requisitos que ell@l@sce con relacion a las ventas y subastas gudici
les”. Con lo cual, los inmuebles que se subastecoanursos especiales promovidos por acreedores
hipotecarios, no estan alcanzados por el I.V.Ac&mbio si lo estan las cosas muebles que subasten
los acreedores prendarios. En estos casos lo®edieberan indicar claramente que al precio por el

que fuera adjudicada al postor la cosa en el rehabed que agregar el IVA.

La jurisprudencia ha descartado que el IVA, en eag®, sea un gasto de justicia del art. 240
L.C.Q. que se ve preferido por el crédito que pgsidlegio especial, sino que se ha resueltoaue
caso de subasta de un bien en un concurso espdialporte correspondiente al impuesto al valor
agregado debe ser directamente ingresado a la &d€l® vez que el precio de la subasta involucro tal
gravamen, pues no se trata de una acreencia drirsorque debiera ceder frente al crédito con-privi
legio especial, sino de un hecho imponible producimh motivo de operarse la venta en subasta judi-

cial.

Un reciente fallo ha resuelto: “El importe corresgente al IVA integra la reserva de la ley

24522: 244 y goza, por ende, del privilegio aléyisto; sin embargo, la alicuota del 21% no debe
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computarse sobre el total de la reserva sino selbiporte que, especificamente, en concepto de

honorarios, se fije en favor de la sindicattth”

Luego del remate de los bienes muebles, el sirt#bera confeccionar la declaracion jurada
mensual del IVA correspondiente al fallido. La sstheorigina débitos fiscales, que podran ser com-
pensados con los posibles créditos fiscales quél pguiera tener acumulados, mas los que se gene-
ren por la conservacion de los bienes. Si comdtesfkude la operacion anterior la declaracion jarad
acusara saldo a favor de la AFIP, la sindicatutsedeingresar el mismo e informarlo. Procediendo
asi podran utilizarse, compensandose, créditaaléis@anteriores que el fallido tuviere que, de p@- o
rar de esta forma, no sera posible darles degigrjydicandose a la masa por cuanto los crédies fi

cales quedarian sin aplicacion.

10. GASTOS DIVERSOS SOBRE LA COSA SUBASTADA

Pueden ser varios los gastos a presentarse yiespasible su individualizacion, dependien-

do del caso concreto.

Otras erogaciones que pueden entrar en este coneepgl caso de un inmueble urbano, pue-
den ser aquellos gastos de mantenimiento comoa@paes de techos, pisos, cafierias, reconstruccio-
nes de paredes, en casos que de no ser efectsagmsdria en peligro la integridad del bien, evita
do su deterioro o pérdida de valor. Indudablemestiegl concepto quedan comprendidos los gastos
efectuados para custodia y seguridad de los bisiento de las garantias reales, como la vigilancia

contratada.

Guillermo Mossb™ opina que estos gastos, “para ser comprendidis reserva, ademas de
versar sobre aspectos conservativos, de resguatamnistrativos y liquidativos del bien asientobee
tratarse también de gastos necesarios, esto espeandables. Ademas, desde luego, estas erogaciones
deben haber sido efectuadas en el periodo tempaeainedia entre la sentencia de quiebra y la toma

de posesién por el comprador”.

En el caso que se trate de un inmueble rural, iésmtran el instituto de reserva de gastos del
art. 244, entre otros, los gastos por sueldos alaries de quienes quedaron a cargo de la cusyodia

explotacion de aquél, los servicios necesarios caoncenergia eléctrica, gas. Los gastos de cuiglado

19 CNA Com. Capital Federal, Sala E, “Lismar SA si€bua”, 13/11/2007.
11 MOSSO, Guillermo G., op. cit., pag. 344.

63



conservacion del bien deben ser soportados paret@dor hipotecario siempre que lo hayan benefi-
ciado, es decir, que de no haberse efectuadoidneshabrian sufrido deterioros o caido en estado

abandono con la consiguiente disminucion de valor.

“Si bien los conceptos referidos son claramentesacbnservativos del bien asiento, hacemos
presente que muchas dificultades y dilaciones #are&an de haberse aprobado judicialmente los gas-
tos respectivos, con anterioridad a su realizacren defecto de ella, que estos gastos fuerani-aut
zados por el acreedor privilegiado especial, qupues puede controvertirlos después. Deberé teners
presente que hace a la seriedad y confiabilidddsdactos judiciales, y la subasta, sin duda, |ges
el comprador en publico remate ordenado jurisdi@imente no sufra demoras o dilaciones por dis-

cusiones entre terceros, ajenos por completo atsula adquisicion™.

Un fallo de la Camara Nacional de Apelaciones e@ildl de la Capital Federal resolvio, que
no corresponde que el adquirente en subasta judicante las deudas que registra el inmueble por
impuestos, tasas y contribuciones, devengados datss toma de posesion, cuando el monto obteni-
do en la subasta no alcanza para solventarlasab® solucién andloga respecto de expensas comu-
nes:

En sintesis, para que las erogaciones sean camédedentro del maximo rango concursal
posible en una quiebra, lugar que ocupa la resbgastos del art. 244, L.C.Q., ellas deben ser efe
tuadas respecto del bien afectado al privilegioc@rcepto de conservacion, custodia, administracion

y realizacidn, incidiendo directamente sobre ehmois

12MOSSO0, Guillermo G., op. cit.,, pag. 345.
113 CNA. Civil, “Servicios eficientes S.A. ¢/ YabrapRerto Isaac s/ejecucién hipotecaria”, 18/2/99.
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CONCLUSIONES

La Ley Concursal distingue entre la reserva deogastrt. 244) y gastos de conservacion y
justicia (art. 240); siendo la distincion de sigrafiva importancia, pues mientras la reserva dtoga
deben ser abonados con anterioridad a los prigegspeciales, los gastos de "conservacion y justi-

cia" se pagan una vez desinteresados los acreentor@sivilegio especial.

En el texto del art. 244 no se distingue entre gstcgeneral y especial. En efecto, la norma
en cuestion dice que antes de pagar los crédi®siepen privilegios especiales se debe reservar de
precio sobre el que recaen los importes correspotas a la conservacion, custodia, administragion
realizacion del mismo efectuados en el concursobign se calcula una cantidad para atender a los
gastos y honorarios de los funcionarios que cooredgn exclusivamente a diligencias sobre tales
bienes.

Consideramos necesario mencionar la tesis amptiadbestablece que:

a) El art. 244 se aplica a todos loge@aores con privilegio especial, pero no todosiwse-
dores con este tipo de prioridades pueden formagurso especial; en efecto, esa via esté prevista e
el art. 209 sélo para los acreedores con garagdialps demas, liquidan los bienes gravados con el

privilegio en la liquidacion general.

b) En efecto, si la razén de la res@lwayastos es hacerlos oponibles ha quienes sédtan
beneficiados con el gasto o la actividad, no séeat@vpor qué la masa de acreedores debe soportar
sobre si la totalidad de los honorarios del sindicparte de la actividad ha beneficiado, exclusiva
mente, al acreedor hipotecario. O el monto restdtda la liquidacion de un bien sometido a hipoteca
no se computa en el activo liquidado y, por lodanb forma la base de la regulacion general aocarg
de la masa (alternativa que supone que el sindibaje sin ser remunerado por la liquidacion desest
bienes), o el monto proporcional debe tener praatidor sobre el acreedor hipotecario (alternativa q

respeta el fundamento de la prioridad y no perpudita masa).

c¢) Debe distinguirse entre el dereablosthdico a una regulacion complementaria espgdaal
reserva de gastos. El sindico no tiene derech@aagulacion especial si el bien gravado se héa liqu
dado junto a los otros bienes y no existe imposicié costas al acreedor privilegiado, mas esto no

impide que parte de los honorarios generales gestablecen en la decision final no deban resexvars
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antes de pagar al acreedor hipotecario. En otrosrés, la reserva no significa que se regulen hono
rarios dos veces, 0 que haya una regulacion autngino que de la suma global regulada, el porcen-
taje que corresponde al bien hipotecario liquidseloeserve para ser pagado con prioridad al crédito

hipotecario.

Desde nuestro punto de vista, la reserva de gagotoda vez que se liquida el bien sobre el
que recae el privilegio, sea en la liquidacion gaheea en el concurso especial, siempre qud-esa |
guidacion haya favorecido al acreedor hipotecario.

Por su parte, los créditos de conservacion y jastirt. 240), que no deben esperar a la dis-
tribucién final, deben ser pagados cuando son lgeigi Por lo tanto, los que se pagan después de

atendidos los privilegiados son los que existdiealpo de la distribucion final.

Si bien el art. 240 de la ley 24.522, establecerafexencia genérica a los créditos causados
en la conservacion, administracion y liquidaciériatebienes del concursado y en el tramite del con-
curso, no implica privar de preferencia en el cabtos créditos, sino que debe determinarse en cada
caso si corresponde esa graduacién de acuerduatulaleza del gasto y en vista al parametro indica
do por la norma. El pago de estos créditos deberdmcuando resulten exigibles y sin necesidad de
verificacién. No alcanzando los fondos para satesfastos créditos, la distribucién se hace a qtaprr
entre ellos. Ademas, de acuerdo a la doctrina nitayiar no estan alcanzados por la regla de la sus-

pensién de los intereses.

Podemos incluir en este rubro por ejemplo a la daspusticia de los juicios iniciados por el
sindico para el cobro de créditos del fallido, réldito por suministro de energia eléctrica, honosar
del sindico y letrado del fallido, etc. Algunos @t incluyen también en este articulo a los twdbut
devengados durante el tramite del concurso o kebgai Pero, en la practica judicial las opiniones n
son tan claras ni unanimes en cuanto al encuadi@sdgbutos en los Arts. 240 o 244 de la ley, con

las consecuencias diversas que ello implica.

A los efectos de reconocer a los honorarios regslados letrados del concursado el caracter
de acreedores del concurso en los términos dél40tde la ley 24.522, resulta necesario acregitar
la actividad generadora de aquellos haya surtidefecto Util o beneficioso para la masa de acreedo-
res o para el concurso, quedando asi comprendidd eoncepto genérico de gastos de justicia. La
masa de acreedores se beneficia en forma dirextesey mediante la obtencién de nuevos bienes a

liquidar, o ya sea impidiendo el ingreso de nueasedores a la masa.
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En esta linea de ideas, los "gastos de conservgai@njusticia”, poseen una preferencia que
lo sitdia por encima de todo privilegio, con tal dna@gan sido Utiles frente a los acreedores a gsisme

oponen.

67



BIBLIOGRAFIA

ADROGUE, Manuel J.: “La prelacion de créditos erteria concursd) (Buenos Aires, Edit. Abele-
do-Perrot, 1976), 232 pags.

Argentina, ley 24.522.

ARGERI, Saul A.: “La quiebra y demas procesos cosala$, (La Plata, Platense, 1980), t. Ill, 458
pags.

BARACAT, Edgar J.: “Costas y honorarios en el pdiggento concursal. Ley 24.52PRosario, Ed.
Juris, 2005), 560 pags.

CAMARA, Héctor: “El concurso preventivo y la quiebrt. I, (Bs. As., Depalma, 1982), 1408 pags.

CNA en lo Comercial, Sala C; 05/05/2006. Partesipaa, Pedro s/quiebra s/conc. prev. Especial”
por: REISINGER DE FOLLMER, Hildegard - LA LEY 15/(8)07.

CONDOMI, Alfredo M.: “Los honorarios del letrado malizarse la venta del bien sobre el que recaia

su privilegid, (La Ley, 1997), pags. 490.

CONSTANTINO, Juan A. y FERNANDEZ, Marcelo D.: “Etigilegio de las expensas en el concur-
sd’, (La Ley, 1998), pags. 1090

CORDEIRO ALVAREZ, Ernesto: “Tratado de los privileg’, 2% ed., (Bs. As., Depalma, 1969), 569
pags.

DASSO, Ariel Angel, “Quiebras. Concurso preventivoramdowsi, T. |, (Buenos Aires, Ad-Hoc,
1997), 1877 pags.

GRAZIABILE, Dario J. - VILLOLDO, Juan M.: “Reservde gastos (art. 244 L.C.Q.): incluye los
honorarios del sindico, pero ¢ También la tasa skicia del concurso especialPublicado en: LA

LEY 14/02/2008. Fallo comentado: Camara la de Apehes en lo Civil y Comercial de San Isidro,
sala | (Cla Civy Com San Isidro) (Salal) - 2007162- Alvarez Molindi c. Barrera Oro, Julio Augus-

to.

68



GRISPO, Jorge D.: “Orden de prelacién de los ggids concursales (en la nueva L.C:QDa Ley,
1996), pag. 1015.

HURTADO, Emilio R.: “Concursos y quiebras. En unfague docente (Tucuman, El Graduado,
1993), pag.85.

IGLESIAS, José A. "Los privilegios en la ley de carsos y los créditos del concutsRevista del

Derecho Comercial y de las Obligaciones, cuadeNio$, separata del N° 121/23, afio 21, Depalma,
1988.

INFOJUS, Sistema Argentino de Informacion juridiuip://www.infojus.gov.ar/

KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida: “Los privilegios enl @roceso concursal(Buenos Aire, Ed.
Astrea, 1975), 317 péags.

KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida: “Oportunidad en gquehran los acreedores del conctiyso
(Mendoza, RDCO, 1984) pag. 643.

KEMELMAJER DE CARLUCCI, Aida: “Primera_aproximaciém las modificaciones producidas al

régimen de las prioridades concursales por la4ey22, Derecho y Empresa, Rosario 1995, N° 4.

LLORENTE, Javier: "Nueva Ley de Concursos y Quighmas. As., Ed. Gowa, 1995, pag. 378.

MOSSO, Guillermo G., “Concurso Especial y ResereaGhsto§ 1% ed. (Buenos Aires, Ad-Hoc
S.R.L., 2002) 366 péags.

QUINTANA FERREYRA, Francisco ALBERTI, Edgardo M: Concurso$ T. 3, Bs. As., Ed. As-
trea, 1990), 972 péags.

RIVERA, Julio César, “Instituciones de Derecho GQgsal, 22 ed. (Santa Fe, Rubinzal-Culzoni,
2003) 443 pags.

RIVERA, Julio César, ROITMAN, Horacio y VITOLO, D&t Roque, “Ley de Concursos y Quie-
bras, 12 ed., (Santa Fe, Rubinzal-Culzoni, 2000) 158@s.

ROUILLON, Adolfo A. N.: “Los acreedores hipotecasig prendarios frente al concurso preventivo y
la quiebra del deudér(Rosario, Zeus, 1982) T 26 D 104/105.

69



ROUILLON, Adolfo A. N.: “Régimen de Concursos y @bras: Ley 24.522 13 edicién actualiza-
da y ampliada, (Bs. As., ASTREA, 2004), 503 pags.

ZAMUDIO, Teodora: “Temas concursalegBuenos Aires, Edit. AD-HOC1993), 305 pags.

70



Declaracién Jurada Resolucidén 212/99-CD

“El autor de este trabajo declara que fua elaborado sin utilizar ningdn otro material
gue no haya dado a conocer en las referencias, que nunca fue presentado para su

evaluacién en carreras universitarias y que no transgredi o afecta derecho de ter-
ceros”.

Mendoza, 10 de Abril de 2012.

Apellido y Nombre N° Registro
Bayarri, Cynthia Micaela 24689
Maroto, Andrea Belén 24410

71



